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Conservation of High Modernist Architecture — the Case of Haludovo Hotel on the Island of Krk
Ivona Tisljari¢

SAZETAK

Ovaj diplomski rad bavi se zastitom arhitekture visokog modernizma kroz proucavanje slucaja
Haludovo na otoku Krku. Rad se osvrée na povijesni razvoj turistiCke arhitekture na jadranskoj
obali, s posebnim naglaskom na hotelsku arhitekturu. Haludovo, kao najve¢i projekt ovog tipa u
regiji, predstavlja centralnu studiju ovoga rada. U pocetnom dijelu rada istrazuje se ,,zlatno
razdoblje” Haludova 70-ih godina 20. stoljeca, kad je kompleks bio simbol luksuza i napretka u
turistickoj industriji bivse Jugoslavije. Potom, fokus prelazi na pad i privatizaciju kompleksa u 90-
im godinama te kako je to utjecalo na stanje Haludova koje je vidljivo danas. Analiza ukljucuje
pregled objekata koji se nalaze unutar kompleksa, njihov trenutni stupanj devastacije i strukturalne
probleme s kojima se suocavaju. U ovom dijelu rada koriStena je fotografska dokumentacija i
terenska istrazivanja. Nadalje, obuhvaceni su pravni i administrativni problemi koji su usporili ili
onemogucili revitalizaciju Haludova. Ponudeni su prijedlozi i moguéa rjeSenja problema.
Zakljucno, rad istiCe vaznost oCuvanja arhitektonskog nasljeda visokog modernizma kao jednog
od klju¢nih elemenata kulturne baStine te sugerira korake koji bi trebali biti poduzeti od strane
vlasti, investitora i zajednice kako bi se Haludovo ponovno uc¢inilo vitalnim dijelom turisticke
ponude otoka Krka i Hrvatske.

ABSTRACT

This thesis addresses the conservation of high modernism architecture through the case study of
Haludovo hotel complex on the island of Krk. It reviews the historical development of tourist
architecture on the Adriatic coast, with an emphasis on the hotel architecture. Haludovo, as one of
the largest projects of this type, represents the central study of this paper. The research is starting
with the rise of Haludovo in the 70s, when the complex was a symbol of luxury and progress in
the tourist industry of the former Yugoslavia. The focus then shifts to the privatization of the
complex in the 90s and how it affected the current state of Haludovo. The analysis includes a
review of the buildings within the complex, their current degree of devastation and the structural
problems. This part contains photographic documentation and field research. Furthermore, the
legal and administrative issues that have prevented the revitalization of Haludovo are covered. The
thesis offers possible solutions to these problems. In conclusion, the highlight of the thesis is the
importance of preserving the architectural heritage of high modernism as one of the key elements
of the cultural heritage. It suggests steps that should be taken by the authorities, investors and the
community to restore Haludovo as a vital part of the tourist offer of the island of Krk and Croatia.
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1. UVOD

Arhitektura visokog modernizma u biv§oj Jugoslaviji zauzela je znaajno mjesto kulturnoj
bastini, oblikuju¢i regionalni identitet dvadesetoga stoljeca. Hotelski kompleks Haludovo na Krku
simbol je ambicioznih turistickih pothvata 1 arhitektonskih izvedbi u socijalistickom razdoblju,
predstavljajuéi svojevrsnu ikonu toga vremena. U diplomskom se radu istrazuju razlozi devastacije
1 mogucnosti zastite arhitekture visokog modernizma na primjeru Haludova, kroz analizu
evolucije, od procvata 1970-ih godina, preko pada u 1990-ima, do trenutnog stanja zanemarivanja

1 propadanja.

Turisticka arhitektura dozivjela je snazan razvoj u razdoblju naglog ekonomskog rasta i
Sirenja horizonata prema zapadnom svijetu 1960-ih i 1970-ih godina. Klju¢ne za ekonomski i
gospodarski napredak zemlje bile su investicije u turizam, a monumentalni turisticki kompleksi
poput kompleksa Haludovo arhitekta Borisa Magasa bili su vjerojatno najbolji simbolicki, ali i
arhitektonski odraz vremena. Osim §to se isticalo luksuzom i veli¢inom, Haludovo se proslavilo i

kao destinacija koja je privlacila medunarodne zvijezde, politicare, i ondasnji takozvani ,,jet-set*.

,Zlatno* doba Haludova ne moze se okarakterizirati kao dugotrajno, budu¢i da je raspadom
Jugoslavije 1 tranzicijom ka kapitalizmu kompleks bio osuden na propadanje. Javili su se brojni
problemi, od kojih je najveci losa privatizacija, gotovo nepostojece intervencije drzave, sukobi
oko vlasniStva 1 nedostatak odrzavanja. Sve je to dovelo do trenutnog stanja, gdje pred sobom

vidimo nekadasnji simbol prestiza koji je postao simbolom zapustenosti.

Rad ¢e analizirati specificne arhitektonske i urbanisticke karakteristike Haludova,
istrazujuci estetiku i funkcionalnost kroz proslost, kao i aspekte trenutnog stanja. Paznja ¢e biti
posvecena mogucim intervencijama i prijedlozima za oCuvanje ovog arhitektonskog nasljeda,
uzimajuci u obzir suvremene izazove i potrebe, kao i potrebe lokalne zajednice. Cilj je kroz analizu
pruziti sveobuhvatan uvid u kompleksan proces zastite arhitekture visokog modernizma na
primjeru Haludova te potaknuti razmisljanje o vaznosti ocuvanja kulturnog identiteta i nasljeda

koje su nam ostavili vrhunski arhitekti poput Borisa Magasa.



2. RAZVOJ TURIZMA U SOCIJALISTICKOJ JUGOSLAVIJI - EKONOMSKI I
ARHITEKTONSKI ASPEKTI

Sredinom Sezdesetih, a posebno sedamdesetih godina, dolazi do preispitivanja
arhitektonskih teorija, ne samo na nasem podrucju, ve¢ 1 globalno, u razdoblju kada politicki,
ideoloski i socijalni faktori postaju sve vazniji za razumijevanje i stvaranje nove arhitekture koja
se pokazala kao snazan pokreta¢ promjena. ! Tada se razmatraju temeljni principi moderne. Do
kraja desetljeca u svijetu je postalo uobi¢ajeno ¢uti tvrdnju: ,,moderna arhitektura je mrtva“. Ovaj
je slogan potaknuo uvjerenje da je jedno razdoblje zavrsilo, a drugo tek pocinje. Takva kriza u
modernoj arhitekturi manifestirala se u uniformnom internacionalizmu, hladno¢i i gubitku
prisnosti s ¢ovjekom, ograni¢enosti kreativnosti i oponasanju uzora. Drugim rijecima, javilo se
nezadovoljstvo zbog Cinjenice da se veéina gradova Sirom svijeta sastoji od zgrada izgradenih
prema istim teorijskim principima, Sto otezava razlikovanje jedne urbane sredine od druge.
Javljaju se pobornici tradicije koji smatraju kako bi u suvremenu arhitekturu tog doba trebalo
uvesti neke karakteristi¢ne tradicionalne elemente, kako bi ona imala svojstva odredenog mjesta
ili regije u kojoj se nalazi s ciljem da se po neCemu razlikuje od ostalih. Ako gledamo podrucje
bivse Jugoslavije, veza izmedu suvremene i tradicionalne arhitekture najlakse se postigla na obali,
budu¢i da se radi o dugoj graditeljskoj tradiciji. To se osobito ocitovalo na turistickoj, odnosno
hotelskoj arhitekturi, gdje se arhitektima u smislu slobode oblikovanja otvaralo puno viSe opcija
nego kod stambene arhitekture. Javlja se sve veca Zelja za originalno§¢u, kako bi u kona¢nici hoteli

bili $to atraktivniji za turiste. 2

Jedan od najznacajnijih pokusaja integriranja tradicije u suvremenu arhitekturu ostvario je
arhitekt Igor Emili projektom ,,Uvala Scott* iz 1967. godine, kod mjesta Kraljevica. Ovaj projekt
predstavlja prekretnicu u razvoju funkcionalisti¢ke i internacionalne arhitekture. 3 Emili je razvio
koncept hotela-naselja koje je inspirirano primorskim naseljima i organski se uklapa u krajolik.
Slican kompromis u vezi s tradicijom i suvremenom arhitekturom vidljiv je i u hotelskom
kompleksu Haludovo arhitekta Borisa MagaSa na otoku Krku. Magas$ je vjerovao da suvremena
arhitektura nije negacija arhitekture proslih razdoblja, ve¢ njen nastavak. U projektu Haludova

koristio je funkcionalne elemente starog primorskog graditeljstva, najvise u dijelu kompleksa

' Haludizam/Haluddism (Haludovo 1987./2018.) http://pogledaj.to/arhitektura/haludizam-haluddism-haludovo-
1987-2018/ (pregledano 17. lipnja 2024.)

2 Dusko Kec¢kemet, »Uloga tradicije u suvremenoj arhitekturi«, u: Zivot umjetnosti 24-25 (Zagreb, 1975.), str. 13.—
26.
3 Isto, str. 28.


http://pogledaj.to/arhitektura/haludizam-haluddism-haludovo-1987-2018/
http://pogledaj.to/arhitektura/haludizam-haluddism-haludovo-1987-2018/

poznatim kao ,,Ribarsko naselje. lako glavna zgrada kompleksa, hotel Palace, djeluje kao da ju
je projektirao netko drugi, njeni izraziti oblici i linije podsjecaju na neku vrstu obnove secesijskog
duha. Jo§ jedno zanimljivo ostvarenje iz tog doba, takoder Magasevo, definitivno je hotelski
kompleks Solaris u Zablaéu pokraj Sibenika, gdje je veza s tradicijom vidljiva u ras¢lanjenosti
hotela na paviljone koji su povezani istom idejom po uzoru na stara primorska naselja.  Povijesni
pregled sredine tog doba pokazuje suzivot nekoliko razli¢itih arhitektonskih pristupa s razli¢itim

nasljedima, od visokotehnoloskih rjeSenja do arhai¢nih stilova. >

2.1.Utjecaj modernizma na turisticku arhitekturu Jugoslavije

Arhitektura namijenjena odmoru i razonodi turista je u kontekstu razvoja turizma u
Jugoslaviji prosla kroz viSe faza, tako Sto se uvijek mijenjala i prilagodavala standardima i
potrebama turizma te je nastojala pratiti aktualna arhitektonska stremljenja. ® Jugoslavenski su
arhitekti dizajnirali raznovrsne turisticke objekte, od jednostavnih bungalova, do slozenih
arhitektonskih cjelina 1 novih urbanih zajednica za turiste, spajaju¢i modernisticke ideje s
mediteranskim utjecajima. 7 Turisti¢ka arhitektura tako je vrlo brzo postala podru¢je naprednog
dizajna. Razvijeni su razliiti oblici smjesStaja, od privatnih soba i apartmana, ku¢a za odmor za
radnike 1 kampova, do luksuznih hotela. Takva raznolikost, kao i pristupacnost, ucinile su

jugoslavenska odmaraliSta atraktivnima, kako za domace, tako i za strane goste. 8

Godine 1950., na prvom savjetovanju arhitekata i1 urbanista Federativne Narodne
Republike Jugoslavije koje se odrzalo u Dubrovniku, definirane su klju¢ne smjernice koje su se
ticale buducnosti socijalisticke arhitekture Jugoslavije i formiranja njenih osnovnih tipova nakon
prekida odnosa sa Sovjetskim Savezom. ° Ti su se tipovi formirali kroz nekoliko etapa — od

skromnih izvedbi tijekom socrealizma i obnove ratom unistenih objekata, preko razdoblja

4 TIsto, str. 13.-26.

> William J. R. Curtis, »Pluralism in the 1970s«, u: Modern Architecture — since 1900, London; New York: Phaidon,
2007., str. 589.

® Nebojsa Antesevié, Arhitektura modernih turistickih objekata Jugoslavije (1930.-1985.), doktorska disertacija,
Beograd: Univerzitet u Beogradu, Filozofski fakultet, 2021., sazetak

7 Maroje Mrduljas, »Toward an Affordable Arcadia; The Evolution of Hotel Typologies in Yugoslavia, 1960-1974«,
u: Toward a Concrete Utopia; Architecture in Yugoslavia, katalog izloZzbe (New York, 2018.), (ur.) Martino Sterli,
Vladimir Kuli¢, New York: MoMa, 2018., str. 82.

8 Irena Sentevska, Maroje Mrduljas, »Remembering Haludovo: The Penthouse Years and What Came Later, u:
Comparative Southeast European studies 69 (Regensburg, 2021.), str. 510.

° Nebojsa AnteSevié, »Socijalisti¢ki estetizam u turisti¢koj arhitekturi Jugoslavije (1960.-1980.)«, u: Arhitektura i
urbanizam poslije Drugog svjetskog rata. Zastita kao proces ili model, Zavod za zastitu spomenika kulture grada
Beograda, Beograd, 2015, str. 189.



dominantnog funkcionalizma, socijalistickog estetizma, strukturalizma, brutalizma i kasnog
modernizma, sve do istrazivanja moguénosti arhitektonskog regionalizma i novih pristupa koji su
bili inspirirani postmodernizmom. ' Uzmemo li u obzir da se radi o poslijeratnom razdoblju, nije
neobicno da je arhitektonski socijalisti¢ki realizam u Jugoslaviji bio izrazen na manje ambiciozan
nacin u usporedbi s drugim zemljama pod komunistickim rezimom. Iako je ovaj stil nastojao
dominirati, i dalje mu se suprotstavljao mu se modernizam. Konac¢no, zavrSetak ere socijalistickog
realizma oznacio je poCetak novih arhitektonskih formi, koje su postale vazan dio jugoslavenskog
drustva i pridonijele urbanom razvoju, posebice u kontekstu turisticke arhitekture izmedu 1960. i
1980. godine. Arhitekti i stru¢ne organizacije odigrali su kljuc¢nu ulogu u poslijeratnoj obnovi i

modernizaciji gradova. !!

Upravo se u tom razdoblju u jugoslavenskoj umjetnosti javlja fenomen socijalistickog
estetizma, nastao tijekom potrage za ,,vlastitim putem u socijalizam®. ' Dok socijalisti¢ki realizam
odlikuje narativnost, estetizam donosi ,,sustinski prijelaz s tematskog na plasticno, s predmetnog
motiva na estetski objekt . Prema Misku Suvakoviéu, umjetnost socijalistitkog estetizma bila je
Lumjetnost srednjeg puta izmedu apstrakcije i figuracije, modernosti i tradicije, regionalizma i
internacionalizma“. '3 Estetizam je postao opéeprihvacéen i samostalan stil u arhitekturi u doba
sedamdesetih, a osobito osamdesetih godina, kada je jugoslavensko drustvo dosezalo vrhunac
razvoja 1 bilo okruzeno grandioznom komunistickom arhitekturom koja je predstavljala ,,sretan
zivot u kolektivu®“. S naglaskom na pravila forme, estetizam je bio dovoljno suvremen da
zadovoljava tendenciju ,,otvorenosti prema svijetu®, a s druge strane dovoljno tradicionalan da
odgovara novim urbanim preferencijama te da se integrira u koncept o jedinstvenom 1

liberaliziranom drustvu. 4

U nastojanju da se nade novi arhitektonski jezik godinama nakon rata, brzo se odustalo od
uniformnog i neinspirativnog pristupa. Razlog tome jest ¢injenica da, kako tvrdi Neven Segvi¢,
Lhije moguce pristupiti rjesavanju arhitektonskih problema na isti nacin i uvijek s istim

arhitektonskim alatima od Ljubljane do Skoplja, od Beograda do Dubrovnika“. '> Drugim

10 Antesevi¢, 2021.

1 Antesevi¢, 2015., 189.

12 Isto, str. 192.

13 Maroje Mrdulja§, »Razvoj turizma na hrvatskoj jadranskoj obali u socijalizmu: izgradnja dostupne arkadije«, u:
Covjek i prostor (tematski broj: Nedovrsene modernizacije: izmedu utopije i pragmatizma), br. 05-06 (684-685),
Zagreb, 2011., str. 33.-45.

14 AnteSevi¢, 2015., 193.

15 Neven Segvi¢, »Stvaralacke komponente arhitekture FNRJ«, u: Arhitektura 5—6 (Zagreb, 1950.), str. 21.



rije¢ima, forme turisticke arhitekture ovisile su o destinaciji, odnosno mjestu i kontekstu u kojem
je ona izgradena, §to ju je Cinilo usmjerenijom prema regionalnim aspektima viSe nego ijednu
drugu arhitektonsku tipologiju. '° Iz tog su razloga bila potaknuta razli¢ita gledi$ta o planiranju
dostupnog prostora, a tijekom 1960-ih doneseni su prvi regionalni prostorni planovi koji su
prilagodeni ve¢ postoje¢im gradovima i naseljima nastalima u povijesti. Tako je turisticka
arhitektura bila izrazito prilagodljiva suvremenim funkcijama te je pruzala slobodu u oblikovanju.
Takva je sloboda arhitektonskog izraza pruzala projektantima puno veée moguénosti nego §to je

to bilo moguée kod stambene izgradnje. !’

Turisticka arhitektura u Jugoslaviji razvila se do te mjere da su objekti poceli predstavljati
specifican gradevinski tip, ¢ije su se koncepcije mijenjale — od koriStenja Cistih volumena visokog
modernizma, preko internacionalnog funkcionalizma, do traganja za novim oblikovnim rjeSenjima
nadahnutih regionalizmom, ali i do ostvarenja na tragu postmodernizma. '® To se posebno odnosi
na dizajn hotela, koji je postao izvor najvecih inovacija. ' Novi, jedinstveni oblici temeljili su se
na dekompoziciji volumena na viSe dijelova ili razgradnjom volumena strukturnim elementima,
poput rasclanjivanja fasada, prozorskih otvora, loza i balkona. U tome osobitu ulogu igra prirodni
ambijent te prilagodavanje arhitekture topografiji terena, Sirenje duz obale ili uvale, imitiranje
planina i sl. 2° Gamulin zakljuduje kako su za odgovarajuce arhitektonsko uklju¢ivanje u prirodne
1 povijesne ambijente klju¢na dva uvjeta: gradnja mora biti ,,uskladena s prirodom i povijesnim
karakteristikama regije®, a raspored u prostoru zahtjeva ,,0sjecaj za pejzaz*, kako bi se stvorilo
Sumjetnicko djelo*. Tako se regionalizam ostvaruje na razini arhitekture 1 urbanizma, ali 1 u
kontekstu zivotne i kulturne klime. 2! Regionalizam u arhitekturi imao je u cilju stvoriti skladan
urbanitet. Kriti¢ari su predlozili smjernice za razvoj urbanih prostora temeljenih na regionalnim
karakteristikama, dok su arhitektonska istrazivanja trebala posredovati izmedu idealistickih ciljeva
1 potreba turisticke industrije. Turisticki kompleksi trebali su modernizirati lokalnu kulturu
stvaranjem autenti¢nog urbaniteta, no istovremeno su bili umjetne tvorevine jer nastaju unutar

ekonomske monokulture turizma, sa specijaliziranim sadrzajima za specifi¢ne druStvene prakse.
2

16 AnteSevi¢, 2015., 195.

17 AnteSevi¢, 2015., 196.

18 Isto, str. 197.-198.

19 Mrduljag, 2018., 79.

20 Antesevié, 2015., 197.-198.

2! Grgo Gamulin, Prostori u regijama, u: Zivot umjetnosti 1 (Zagreb, 1966.), str. 38.-53.

22 Maroje Mrduljas, Idis Turato, » Turisti¢ki kompleksi Haludovo i Uvala Scott«, u: Prostor 28 1(59) (Zagreb,
2020.), str. 91.



Kao vazan segment turisticke arhitekture, osim vanjskog oblikovanja gradevine, svakako
je potrebno staviti naglasak 1 na unutra$nje uredenje, budu¢i da je glavni oslonac bila
modernisti¢ka tradicija Gesamtkunstwerk (praksa ,.cjelovitog umjetnickog djela*). 23 Tako su
hoteli postali klju¢na mjesta za istrazivanje koncepta ,totalnog dizajna“, ¢esto opremljeni
zbirkama modernisti¢kog dizajna 1 umjetnina prilagodenih odredenoj lokaciji. Osim svojih glavnih
funkcija, sluzili su i kao galerije za promicanje moderne kulture medu turistima i lokalnim

stanovnistvom. 2*

2.2.Vaznost turizma za gospodarski razvoj nakon Drugog svjetskog rata

Nakon Drugog svjetskog rata, turizam u Jugoslaviji dozivio je znacajan ekonomski pad.
No, bez obzira ¢injenicu da su turisticka kretanja bila oslabljena, vrlo je brzo postalo vidljivo da
se u njima nalazi veliki potencijal za razvitak drzave, najviSe na obali. U Jugoslaviji je turizam
najprije sluzio kao sredstvo ideoloSke propagande i Sirenje koncepta bratstva i jedinstva. Dolaskom
pedesetih godina, turizam postaje sve atraktivniji inozemnim turistima i sve vazniji ekonomski
¢imbenik.  Modernizacija Jugoslavije uspjesno je usmjerila razvoj masovnog turizma prema
stvaranju novog urbanog tipa. Lokalno stanovniS§tvo moglo je koristiti tu novonastalu
infrastrukturu za svakodnevne aktivnosti. Raznolikost struktura jugoslavenske hotelske
arhitekture pokazala je da jedinstveni prostori ne moraju biti privilegija nekolicine, ve¢ mogu biti
dostupni svima. 26 Budu¢i da je bio izvor prihoda, turizam je lako postao vazan sastavni dio
ekonomske politike, ali 1 medunarodnih odnosa, jer je promovirao Jugoslaviju kao gostoljubivu

zemlju otvorenih granica. 2’

Podrzan 1 financiran od strane drzave, masovni turizam postao je glavni pokretac
modernizacije ekonomski zaostale obalne regije Jugoslavije, pri ¢emu su arhitekti i urbanisti
uspjesno igrali klju¢nu ulogu u balansiranju izmedu ekonomskih potreba i drustvene odgovornosti.
2 Osim $to je turizam imao gospodarsku ulogu, predstavljao je i jedinstveni socijalisticki
eksperiment koji se manifestirao kroz razne aktivnosti i1 inicijative, doprinose¢i napretku

jugoslavenske kulture. Djelovao je kao pokretac cjelokupnog socijalnog razvoja, odnosno

2 AnteSevi¢, 2015., 198.
24 Mrduljas, 2018., 79.
25 Antesevi¢, 2015., 190.
26 Mrduljas, 2018., 82.
27 AnteSevi¢, 2015., 199.
28 Mrduljas, 2018., 79.



formiranja novog socijalistickog sloja, zbog svoje edukativne i prosvjetiteljske uloge. Odmor 1
putovanja tada se po¢inju podrazumijevati kao Zivotni standard. ?° Porast standarda znacajno je
utjecao na razvoj domaceg masovnog turizma, kao i promijenjena percepcija slobodnog vremena,

Sto se uklopilo u cjelokupnu europsku poslijeratnu sliku. 3°

Rastucéi broj posjetitelja doprinio je nagloj izgradnji vise turisti¢kih objekata i prometne
infrastrukture, ukljucujuci zeljeznicu, ceste i Jadransku magistralu zavrSenu 1965. godine. Na taj
su se nacin bolje povezali manje razvijeni dijelovi Jugoslavije, a samim time je potaknut jos§ veéi
razvoj obalnog podrugja. 3! Izgradnjom same Jadranske magistrale dogodila se eksplozija hotelske
gradnje — poGetkom 60-ih godina evidentirano je 404 hotela, a 10 godina kasnije ¢ak njih 795. 32
Kako se razvijala turisticka gradnja, tako je potaknut rast gradevinskog sektora, jer je izgradnja
turistickih objekata postala vazan dio aktivnosti mnogih gradevinskih tvrtki i instituta. Osjeéa;j
organiziranosti, suvremenosti i relaksacije postali su glavne odlike jugoslavenske turisticke

arhitekture. 33

2.3. Rizici naglog razvoja turizma

Bez obzira na potencijal koji je turizam imao u ekonomskom smislu, jugoslavenska vlada
1 urbanisti uvidjeli su opasnosti koje to donosi, poput preizgradenosti na obali 1 loSeg ekoloskog
utjecaja. Zato su provedena opsezna interdisciplinarna istrazivanja za razvoj strategija kako
kontrolirati ovaj rast, $to je rezultiralo suradnjom jugoslavenskih planerskih institucija (na ¢elu s
Urbanistickim zavodom Hrvatske) 1 Programa Ujedinjenih naroda za razvoj (UNDP). Izmedu
1967. 1 1972. godine, lokalni su stru¢njaci zajedno s konzultantima iz Isto¢nog i Zapadnog bloka
radili na regionalnim planovima za Juzni Jadran, splitsku regiju te Gornji Jadran. Cilj je bio
oCuvanje vecine obale od izgradenosti, s koncentriranim razvojnim projektima smjeStenim
najmanje sto metara od obale, koja bi bila javni prostor. Ovi su planovi takoder odredivali
adekvatnu udaljenost izmedu turistickih objekata i povijesnih naselja, kako bi se ocuvala njihova

cjelovitost. Kapacitet smjestaja duz obale tako je odreden na 2,25 milijuna posjetitelja dnevno. 3

2 Antesevié, 2015., 190.

30 Isto, str. 194.

31 Isto, str. 190.

32 Dora Kodrié, Hotelski grad Haludovo, konzervatorski elaborat, Zagreb: Arhitektonski fakultet Sveuéilista u
Zagrebu, 2015, str. 3.

3 Anteevi¢, 2015., 191.

34 Mrduljas, 2018., 81.



Ovakav intenzivan razvoj masovnog turizma u izazvao je snazne kritike u 1960-ima,
posebno u Hrvatskoj, budu¢i da se poceo shvacati kao bijeg od stvarnosti u sve vise
fragmentiranom druStvu i rastuéem konzumerizmu. Novoizgradeni hoteli bili su javno kritizirani,
kako zbog posljedica socijalisticke politike masovnog turizma, tako i zbog uniformiranosti,
predimenzioniranja i koritenja betona u velikoj mjeri. 3° Sociolozi Louis Turner i John Ash

smatraju da turizam sustavno uniStava ljepotu svijeta i destabilizira lokalne zajednice. 3¢

2.4. Hoteli kao temelj turisticke arhitekture Jugoslavije

U arhitektonskoj klasifikaciji turistickih objekata, najzastupljeniji oblik su hoteli, prisutni
u raznim turisti¢kim konceptima i prostorno-funkcionalnim kapacitetima. 37 Mnogi primjeri
hotelske modernisticke arhitekture iz jugoslavenskog razdoblja predstavljali su suvremene
arhitektonske trendove i1 ¢esto su ocjenjivani kao najbolji radovi toga vremena, Sto potvrduje broj
nominiranih 1 nagradenih realizacija nagradom ,Borba®“. Turisticki su objekti bili jedna
kontinuirano nagradivana tipologija koju su nominirale sve jugoslavenske republike, a bili su

prisutni u gradovima, jednako kao i u manjim mjestima te manje urbaniziranim sredinama.

Pocetkom 1970-ih godina, u vrijeme gradevinskog procvata, turisticki su se kompleksi
znacajno proSirili. Hoteli su se u to vrijeme gradili nevjerojatnom brzinom, stvarajuci eksploziju
hotelske izgradnje, a neki su arhitekti radili na ¢ak tri ili Cetiri hotela istovremeno. Prije ovog
razdoblja vrlo je malo toga bilo izgradeno, a ni nakon nije bilo znacajnijih aktivnosti. To je period
od desetak godina u kojemu su izgradeni gotovo svi hoteli koji se i danas nalaze na nasoj obali,
kako oni devastirani, tako i oni obnovljeni, jo§ uvijek funkcionalni. 3° Pionirska istrazivanja na
ovom podrucju proveo je Boris Magas, jedan od najistaknutijih arhitekata druge polovine 20.

stoljeca. 40

Od velikih urbanisti¢kih pothvata koji su planirani u regijama Juznog i Gornjeg Jadrana

(1967.-1972.) skoro nijedan nije realiziran, osim pojednostavljenog projekta Babin Kuk na Lapadu

35 Kodri¢, 2015., 3.

36 Mrduljas, Turato, 2020., 90.

37 Antesevi¢, 2021., 136.

38 Neboj$a Antesevié, »Naslede turisticke arhitekture 20. veka — Izazovi u obnovi i odrzivom koristenju, u: Zastita
graditeljskog nasleda u 21. veku, Izazovi i mogucnosti, Beograd, 2023., str. 137.

39 Najbolji hrvatski hoteli su — socijalistic¢ki http://pogledaj.to/arhitektura/najbolji-hrvatski-hoteli-su-socijalisticki/
(pregledano 28. lipnja 2024.)

40 Sentevska, Mrduljag, 2021., 510.
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kod Dubrovnika. U tom kontekstu, klju¢ni primjer kompleksa koji na razli¢ite naine interpretira
urbanitet u skladu s regionalistickim zahtjevima, uz Uvalu Scott arhitekta Igora Emilija,

definitivno je MagaSev hotelski grad Haludovo kod Malinske na otoku Krku. #!

Nakon razdoblja sedamdesetih godina, zapravo vise nije bilo ozbiljnijih ulaganja u hotele.
Razlog tome je gospodarska kriza koja je nastupila osamdesetih. Devedesete godine prosloga
stoljeca obiljezio je rat i tranzicijski period, dok su se u razdoblju 2000-ih obnavljali ve¢ postojeci
turisticki objekti. Jedan od najvecih turistickih projekata u regiji, hotelski kompleks Haludovo na
Krku, uz brojne druge primjere iz tog vremena, predstavlja na¢in projektiranja koji se prilagodava

krajoliku i tipologiji lokacije. 4?

3. HOTELSKI KOMPLEKS HALUDOVO NA KRKU - USPON I PAD

3.1. Boris Magas kao pionir jugoslavenske turisti¢ke arhitekture

Boris Magas (1930.-2013.) bio je jedan od najpoznatijih arhitekata i teoretiara arhitekture
u Hrvatskoj. Diplomirao je arhitekturu na Tehnickom fakultetu u Zagrebu 1955. godine te je
aktivno sudjelovao u projektiranju i nastavi, a svoje je znacajne projekte ostvario diljem bivse
Jugoslavije. Bio je istaknuti clan HAZU-a 1 dobitnik brojnih priznanja za svoj doprinos hrvatskoj

arhitekturi i urbanizmu. +

Magas se krajem 1950-ih 1 tijekom 1960-ih istaknuo nizom izvrsnih natjecajnih radova.
Muzej Revolucije u Sarajevu, Dom zdravlja u Labinu i KazaliSte u Zenici primjeri su njegovih
projekata koji nastaju iz reakcija na urbani i prirodni kontekst. Zatim se ukljucuje u izgradnju
jadranske obale integracijom modernih arhitektonskih stilova u prirodni okoli$, a projekti se
odlikuju originalno$¢éu pristupa i vrhunskom razinom arhitektonskog oblikovanja. ** Prvi MagaSev
realizirani projekt na obali bio je hotelski kompleks Solaris (1967.-1968.) u mjestu Zablace pokraj
Sibenika. Tamo je kreirao turisticki grad s kontinuiranim vanjskim i unutarnjim prostorima 43, s

niskim zgradama rasporedenim na terasama, formiraju¢i umjetno tlo. lako je kompleks u

41 Mrduljas, Turato, 2020., 92.

4 Kodri¢, 2015., 3.

4 Darja Radovi¢ Mahe¢i¢, Darja Tomié, "MAGAS, Boris«, u: Hrvatski biografski leksikon, Zagreb: Leksikografski
zavod Miroslav Krleza, 2024.

4 Radovi¢ Mahe¢ié, Tomié, 2024.

45 Sentevska, Mrduljag, 2021., 510.



oblikovanju modernisticki, skladno se uklapa u topografiju lokacije, dok Maga§ zadrzava

autonoman pristup, uvijek u interakciji s prirodnim i urbanim okruZenjem. 46

Nakon §to je postigao uspjeh projektom kompleksa Solaris i dobio nagradu lista Borba,
najprestizniju arhitektonsku nagradu u Jugoslaviji #’, Boris Maga$ dobio je zadatak dizajnirati
ambiciozni turisticki kompleks Haludovo na otoku Krku, ekskluzivno odmaraliste s nizom estetski
privlac¢nih prostora prilagodenim svim hotelskim potrebama i standardima, koji je ujedno i rana
anticipacija postmoderne u hrvatskoj arhitekturi. *® Tome je pristupio stvarajui originalni urbani
izgled kompleksa, reinterpretacijom karakteristika povijesnog grada ¢iji su elementi prilagodeni
brezuljkastom terenu. *° Kako je i sam Magas rekao, u Haludovu je svaka sastavnica kompleksa

specifiéna pa tako nastaje ,,bogatstvo razli¢itosti*. 3

3.2. Razvoj kompleksa kroz povijest i prostor

Hotelski kompleks Haludovo u Malinskoj na otoku Krku mogao bi se nazvati najvaznijim
djelom hrvatske hotelske arhitekture sedamdesetih godina, nastao u vrijeme kada se zemlja
okrenula turizmu i kada je izgradena vecéina hotelskih kapaciteta. >! Milan Prelog je istaknuo
potencijale turizma, govore¢i o tome kako turisticki kompleksi s obiljem zajednickih programa
mogu unaprijediti javni Zivot na nacin koji nije mogu¢ u obi¢nim stambenim podrucjima. Lokalne
su zajednice u Hrvatskoj, iako prvotno nezadovoljne, vrlo brzo prihvatile turisticke programe u
svakodnevnom zZivotu, zbog Cega je ideja mogla zaZzivjeti te je rezultirala time da su turisticki
kompleksi postali vitalni dijelovi gradova i mjesta gdje se susre¢u domacini i gosti. U Haludovu
su prostori za zajednis$tvo oblikovali srediSte prostorne organizacije. Haludovo se, bez obzira na
kritike zbog pretjeranog naglaska na urbanitetu, dobro uklopilo u okoli§, a atrijske su vile

predstavljale originalan pristup regionalnoj arhitekturi. 32

Dok su vecinu turistiCkih kompleksa cinile zgrade projektirane od strane razli¢itih
arhitekata, Boris Magas je kod kompleksa hotela Solaris kod Sibenika (1967.—1968.) i Haludovo
kod Malinske na otoku Krku (1969.—1972.) osmislio i zgrade i cijeli urbanistic¢ki plan. Na primjeru

46 Mrduljas, Turato, 2020., 93.

47 Sentevska, Mrduljag, 2021., 510.

48 Radovi¢ Mahe¢ié, Tomié, 2024.

4 Mrduljas, Turato, 2020., 95.

30 Boris Magas, »Uz temu turisti¢kog kompleksa “Haludovo”«, u: Arhitektura, 26 (Zagreb, 1972.), str. 33.-40.
3! Umro je Boris Magas http://pogledaj.to/arhitektura/umro-je-boris-magas/ (pregledano 28. lipnja 2024.)

52 Milan Prelog, »Obala u izgradnji«, u: Milan Prelog, Prostor — vrijeme, Zagreb, 1973., str. 51. — 60.
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kompleksa Haludovo vidljivo je da je ono oblikovano poput kolaza razli¢itih tipologija. Sredisnji
hotel na vrhu brda pod nazivom ,,Palace* nalikovao je gradskom dvorcu, linearni nizovi apartmana
1 hotela davali su dojam gradskih zidina, a unutarnji kompleks sastojao se od skupina vila s atrijem.
U projektu se isti¢u ekstravagantne betonske grede koje se prostiru iznad bazena. Za razliku od
predvorja s pogledom na more i rasprSenim javnim sadrzajima kao §to je to bilo uobicajeno, u
Haludovu je predvorje bilo monumentalno i introspektivno te se upravo tamo nalazila vecina
hotelskih sadrzaja. Ovaj je kompleks primjer prijelaza izmedu Cistog mediteranskog modernizma
prema eklekticnijem arhitektonskom pristupu 1 turistickom iskustvu, uvode¢i elemente

postmodernizma. 33

3.3. Povijesni kontekst

3.3.1. Osnivanje i izgradnja Haludova

U Malinskoj, ali 1 opéenito na otoku Krku, turisti¢ke su aktivnosti u skromnijim razmjerima
pocele ve¢ 1930-ih. Nakon Drugog svjetskog rata, turisti¢ki su se objekti postepeno razvijali, a
Haludovo je, sa svojih 25 hektara povrsine, daleko nadmasilo sve §to je prethodno izgradeno, ne
samo na Krku, nego 1 duz jugoslavenske obale. Luksuzno odmaraliSte postalo je glavni pokretac
promjena u lokalnoj zajednici te popularna ikona. 3 Ono je primjer je elitne, sofisticirane
arhitekture koja je u jugoslavenskom pristupu turizmu imala klju¢nu ulogu, $to je bila jasna
suprotnost od ostalih obalnih odmarali§ta u Italiji ili Spanjolskoj. Jugoslavija je razvoj turisticke

infrastrukture usmjerila na privlacenje posjetitelja s kapitalistickog Zapada. >3

Godine 1972. zavrSena je izgradnja hotelskog kompleksa Haludovo, uz ulaganje od 23
milijuna dolara. Arhitekt Boris Magas Cak je tri puta mijenjao arhitektonsko rjesenje sklopa. Iako
su dozvole za gradnju bile dobivene, novac za obnovu Haludova nikada nije uloZen. U intervjuu
iz 2013. godine, na pitanje je li obnova kompleksa moguéa, Magas je priznao da ona nije realna,
jer je kompleks ve¢ na samom pocetku bio zastario. Radi se o tome da je ve¢ izgraden hotel,
projektiran za B i C kategoriju, prenamijenjen u A i B kategoriju — viSa kategorizacija zahtijeva i
vece prostorije, no to je bilo neizvedivo, a jedan od razloga za to jest lokacija na kojoj se hotel

nalazi. Ona sama po sebi nije bila toliko atraktivna, pa je Maga$ rekao da ljude koji su dosli nije

%3 Mrduljas, 2018., 81.-82.
54 Sentevska, Mrduljag, 2021., 512.
35 Isto, str. 510.

11



privukla Malinska, ve¢ ,,arhitektonski vrisak®, a sve to zahvaljuju¢i njegovoj igri slobodnim

formama prije nego §to je uopée bio upoznat s postmodernom. ¢

Jos vecu privla¢nost Haludovu dala je kratka suradnja s poznatim magazinom ,,Penthouse®,
kojeg je osnovao Robert ,,Bob* Guccione. Tijekom partnerstva kompleks se predstavljao kao
,kockarska Meka“ 1 ,raj za jet-set, Sto se suprotstavljalo vrijednostima u socijalisti¢koj
Jugoslaviji. 3" Bez obzira na to, partnerstvo je koristilo Drustvenom planu razvoja Socijalisticke
Republike Hrvatske za razdoblje 1971.—1975., koji je predvidao znacajne promjene u turisti¢koj
ekonomiji i poticao izgradnju novih objekata za ljetovanje. Plan je predvidao postupno napustanje
egalitarnog koncepta socijalnog turizma i uvodenje novog koncepta usmjerenog na imucniju
klijentelu. To se ostvarilo kroz projekte kao Sto je ,,Istarski Hilton“, odnosno Hotel Adriatic u

Umagu. 8

U cCasopisu Arhitektura Boris Magas je iznio svoj stav o arhitekturi Haludova: ,,Arhitektura
turizma jest arhitektura prostora i oblika psihicke relaksacije; oblika koji nastoji govoriti jezikom
poezije. Kad sam projektirao vrt u centru Palacea, sa skulpturom Frana Krsinic¢a, nije mi zapravo
padalo na um da ce se tamo nalaziti dio svijeta Penthousea, kasino i zecice. Haludovo je zapravo
imalo dva otvaranja, nase i Penthouseovo. U doba nastanka hotela nisam niti znao tko je Bob

Guccione.”“ °

3.3.2. Razdoblje procvata 1970-ih

Godine 1967. Hotelsko poduzeée Malinska udruzilo se s organizacijom Brodokomerc iz
Rijeke. Zatim je 1969. godine zapocela izgradnja hotelskog kompleksa Haludovo, ¢ije je objekte
kasnije ukljuc¢ilo spomenuto poduzece. To je obuhvacalo hotel Palace (485 kreveta), hotel Tamaris

(645 kreveta), Ribarsko selo (102 kreveta) te vile s 240 kreveta.

Nakon otvaranja 1972. godine, Haludovo je postalo poznato kao ,najraskos$niji® i

,hajdekadentniji* hotel socijalistiCkoga svijeta, gdje su uzivale brojne poznate osobe tog vremena,

56 Alen Zuni¢, Nasa politika o arhitekturi nema pojma, intervju s Borisom Magagem, 2013.

57 Sentevska, Mrduljag, 2021., 512.

38 Isto, str. 512.

% Haludovo i Maze sa Ostrva https://www.idisturato.com (pregledano 20. lipnja 2024.)

% Hrvoje Turk, Helena Turk-Sari¢, »Pomorske veze i turisti¢ka valorizacija Malinske«, u: Pomorski zbornik 40,
Rijeka, 2002., str. 377.
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uklju¢ujué¢i i Saddama Husseina. ®' U izdanju Gasopisa Penthouse iz lipnja 1972. godine,
odmarali$te je opisano na sljede¢i nacin: ,,Smjesteno na idilicnom otoku Krku, nekoliko milja juzno
od Trsta i neposredno nasuprot Veneciji, ovaj kilometar dug Xanadu % sjajnih zgrada postat ¢e za
medunarodne znalce vrhunsko igraliste za ljetnu i zimsku sezonu* (Stankovi¢, 1972.). Prema
americkoj medijskoj organizaciji Radio Free Europe, ,, Anglo-americki Penthouse Casino (samo
za strance) moze se usporediti s najboljim kasinima u Las Vegasu i drugim glavnim centrima za
kockanje*. 3 U emisiji Hrvatske radiotelevizije ,,Betonski spavaci “, prva je epizoda pod nazivom
,»Socijalizam susrece kapitalizam* posvecena upravo Haludovu, gdje je opisano kao mjesto susreta

svjetskih diktatora i politi¢ara, americkih vikend kockara, jugoslavenske glazbene scene i obicnih

gradana.

Bob Guccione bio je americ¢ki poduzetnik i, kao Sto je ve¢ spomenuto, vlasnik ¢asopisa
Penthouse. Za beogradski tjednik NIN (Nedeljne informativne novine), Guccione je 1972. godine
ispri¢ao Sto ga je dovelo do Haludova. Godine 1970. bio je pozvan u Umag kako bi suradivao na
projektu vezanom uz turizam. Nikada prije nije posjetio Jugoslaviju, ali je bio oduSevljen prvim
susretom pa je nazvao Jugoslaviju ,,djeviCanskom zemljom*. Posjet mu je pomogao da vidi
ogromne mogucnosti za razvoj koje je zemlja imala 1 bio je uvjeren da je turisticka industrija ovdje
imala veliku buduénost. Iako se u konacnici povukao iz projekta u Umagu, nastavio je istraZivati
jadransku obalu. Tako je upoznao neke od rukovoditelja Brodokomerca u Rijeci, a oni su ga odveli
na Krk, gdje su mu predstavili svoju novu investiciju — Haludovo. Nakon toga, poceo je period
pregovora 1 priprema od 18 mjeseci, $to je kulminiralo sve¢anim otvaranjem Penthouse Adriatic
Cluba. Bob Guccione je doveo 70 americkih zaposlenica, kontroverznih ,,maza‘“ obucenih poput
francuskih sobarica, ¢iji je izgled uvelike doprinio popularnosti kompleksa, odnosno postale su
dio brenda Haludova. % Guccioneu je cilj bio pribliZiti Jugoslaviju Zapadu, kao i dovodenje
zapadnjaka u Jugoslaviju. U projekt je tada ulozio 45 milijuna dolara (danasnja vrijednost tog
novca iznosi oko 275 milijuna dolara), a ostatak ulaganja dosao je od strane drugih socijalistickih

radnickih organizacija Jugoslavije.

6! Sentevska, Mrduljag, 2021., 513.

62 Pojam ,,Xanadu” u ovom je kontekstu referenca na film Gradanin Kane. Xanadu je grandiozno imanje glavnog
lika koje simbolizira njegovo bogatstvo i mo¢, a pojam se danas koristi za opisivanje pretjerano rasko$nih, luksuznih
imanja i zivotnih stilova, ¢esto s negativnom konotacijom pretjerivanja ili samoizolacije.

%3 Slobodan Stankovié, La Dolce Vita: A Formula Against the Cold War., Radio Free Europe, 1972.
http://yugoslavian.blogspot.com/2009/05/penthouse-adriatic-club-casino-in.html (pregledano 16. lipnja 2024.)

% Saga Ban, »Socijalizam susreée kapitalizam«, u: Betonski spavaci, dir. 2016., Hulahop d.o.o.

65 Sentevska, Mrduljag, 2021., 513.

% Abandoned Penthouse Casino — The Haludovo Palace Hotel — Bikini, Optional https://yomadic.com/haludovo-
hotel-palace/ (pregledano 16. lipnja 2024.)
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Guccione se smatrao strategom Hladnog rata %7 i bio je uvjeren u to da povezuje i pomiruje
suprotstavljene strane kroz fleksibilno poslovno okruzenje jugoslavenskog radnickog
samoupravljanja. The London Sunday Times citirao je Guccioniea koji je navodno u intervjuu
izjavio da smatra kako je jugoslavenski sistem samoupravljanja ,Sala.“ On je na sastanku s
jugoslavenskim zaposlenicima Penthouse Adriatica opovrgnuo tu tvrdnju, isto kao i tvrdnje da je
radnicko vije¢e Haludova odobrilo sve prijedloge Penthousea bez ikakve rasprave. Izjavio je da
bi bilo smjesno da organi samoupravljanja ne prepoznaju prednosti suradnje s Penthouseom, $to

je izazvalo zadovoljstvo medu prisutnima. U svom intervjuu s NIN-om, rekao je:

,.Jos uvijek postoje pogresne predodzbe o Jugoslaviji kao zemlji iza "Zeljezne zavjese", u
kojoj poslovni covjek ili osoba koja trazi zabavu ne bi nasli nista. I sam Penthouse se suocava s
mnogim predrasudama, sumnjama i nedostatkom razumijevanja. Nazivaju nas neozbiljnim
izlozbenicima i pornografima, nesposobnima i nezainteresiranima za ozbiljan posao. Mislim da je
sve to prije svega rezultat neznanja. Cak je i Hladni rat sam po sebi posljedica neznanja. Da bismo
pobijedili neznanje, potrebno je razviti komunikaciju medu ljudima. U tom kontekstu, turizam je
sigurno jedan od najmocnijih oblika komunikacije. Kroz ostvarenje ovog projekta (Penthouse
Adriatic na Krku) imamo priliku zapoceti veliki proces re-edukacije: postali smo partneri u

uklanjanju sumnji i neznanja. “ % (Sl. 1.)

There are still false ideas about Yugoslavia as
& country behind the "Iron Curtain," [as a cou;t“‘J
in which a businessman or someone iooking for i
entertainment would find nothing. The Penthouse
too, faces.many prejudices, doubts and a Tack of’
upde?standlng. We are called non-serious exhibi-
tionists anq pornographers, incapable of and dis-
1ntere§teq 1n any serious business. I think that
all this is, above all, a result of ignorance-‘ i
Even the cold war itself is a consequence of i -
norance.‘ In order to defeat ignorance it is ngcc‘—
- gary to develop communications between eopl In
this connection tourism is c i . oF the
ertainly one of the
most powerful forms of communication. Through the
(- realization of this project [the Penthouse Adria%ic
on Krk] we have the opportunity to start a big
process of re-education: we have become pa“tngr i
removing doubts and ignorance, i . &G

SL 1. Izvadak originalnog teksta ,,La Dolce Vita — A Formula against the Cold War* sa radija Radio Free
Europe

%7 Slobodan Stankovié¢, La Dolce Vita: A Formula Against the Cold War., Radio Free Europe, 1972.

http://yugoslavian.blogspot.com/2009/05/penthouse-adriatic-club-casino-in.html (pregledano 16. lipnja 2024.)
% Isto (pregledano 16. lipnja 2024.)
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Proces ,,re-educiranja®, koji se spominje u ¢lanku, zapoceo je 3. srpnja, kada je prva grupa
americkih gostiju sletjela u zracnu luku u Omisalj na Krku, samo petnaestak minuta voznje
udaljenu od Haludova. Guccione je zZelio stvoriti svjetski centar za razne kongrese, konvencije 1
medunarodne sastanke. Velika tvrtka Ford najavila je planove za koristenje Penthouse Adriatica
za svoje konvencije. Nedugo nakon, na otoku Krku se odrzava sastanak kompanija komercijalnih
zra¢nih linija, a vrhunac ¢e biti ,,Izbor za najljepsu stjuardesu®. U srpanjskom izdanju Penthousea,
Krk je nazvan ,,potpunim oto¢nim rajem u najbrZe rastuéem europskom odmaralistu®. ® Ipak, ono
§to je Cinilo resort najpopularnijim u Guccioneovo vrijeme je model ,,najma kockarskog turnira®,
koji je uklju¢ivao charter letove iz Amerike, Francuske i Engleske. 7 Od 3. srpnja 1972., svake
srijede u zra¢nu luku na Krku sletio bi jedan Boeing 737, s otprilike 150 do 170 gostiju. ’! Osim
letova, postojali su i1 direktni autobusi iz Austrije i Italije koji su dovodili goste s istim ciljem —
kockanjem. Hotel i tvrtka snosili su sve troskove tih gostiju tijekom njihovog boravka, uz uvjet da
ti gosti troSe novac u hotelskoj kockarnici, pa je tako vec¢ina njih izgubila sav novac u svega

nekoliko dana kockanja. 72

Samo godinu dana nakon otvaranja, 1973. godine, Haludovo i Brodokomerc su
bankrotirali, a Penthouse je prekinuo suradnju. Nestankom suradnje, Haludovo je uslo u relativno
mirno i prosperitetno stanje, postupno odustaju¢i od aspiracija prema jet-set ekskluzivnosti i
pocelo je primati uglavnom domace 1 medunarodne posjetitelje srednje klase. Godine 1990., u
Haludovu su se ¢ak okupili pravni struénjaci poput Vladimira Seksa, Smiljka Sokola, Nikole
Filipovica 1 Jadranka Crnica, kako bi se izradio Ustav Republike Hrvatske. Nakon toga, sudbina

Haludova se drasti¢no promijenila. 73
3.3.3. Privatizacija i pad 1990-ih
Kada je 1991. godine u Hrvatskoj izbio rat, Haludovo je izgubilo turisticku klijentelu te je

u tim okolnostima prenamijenjeno u skloniste za izbjeglice iz ratom pogodenih podrucja, a tada se

istovremeno odvijala privatizacija — pojavljivali su se razni investitori s planovima za nove hotele

% Slobodan Stankovi¢, La Dolce Vita: A Formula Against the Cold War., Radio Free Europe, 1972.
http://yugoslavian.blogspot.com/2009/05/penthouse-adriatic-club-casino-in.html (pregledano 16. lipnja 2024.)
0 Haludovo i Maze sa Ostrva https://www.idisturato.com (pregledano 20. lipnja 2024.)

"' Kodri¢, 2015., 10.

2 Haludovo i Maze sa Ostrva https://www.idisturato.com (pregledano 20. lipnja 2024.)

73 Sentevska, Mrduljag, 2021., 514.-515.
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na mjestu Haludova. lako privremena, ovakva upotreba hotela utjecala je na kasnije stanje

zapuStenosti. 74

Haludovo je privatizirano 1995. godine u jednom od brojnih sumnjivih privatizacijskih
procesa tog doba. Javna poduzeca poput Haludova prebacena su u Hrvatski fond za privatizaciju.
Tako je osnovana dionicka tvrtka Hoteli Haludovo Malinska d.d. U vrijeme privatizacije
procijenjena vrijednost tvrtke bila je 27 milijuna eura, ali je ve¢ nakon nekoliko godina ta
vrijednost znacajno pala. Ubrzo se pojavio hrvatski poduzetnik Bozidar Androcec, koji je
namjeravao preuzeti dio Haludova. Kada je Hrvatski fond za privatizaciju odlucio prodati 26.4
posto udjela u Hotelima Haludovo Malinska d.d. za sedam milijuna eura, jedini zainteresirani bio
je upravo Androcec sa svojom tvrtkom Boman AG, registriranoj u Lihtenstajnu. Poduzetnik nije
mogao odmabh platiti cijeli iznos, pa je Hrvatskom fondu za privatizaciju platio dva milijuna eura,
a ostatak je obecao placati u ratama s mjese¢nim kamatama. Budu¢i da nije imao novca, nije imao
ni namjeru da ikada plati mjesecne rate za ostatak. Slican dogovor postigao je s mirovinskim
fondom i1 malim dioni¢arima, obecavaju¢i mjeseCne rate s kamatama, ali ih nikada nije isplatio.
Na takav je nadin postao vecinski vlasnik Haludova. 7 Imovinu Haludova koristio je za
podmirivanje vlastitith dugova, a izmedu 1996. 1 1999. godine, uz pristanak nadzornog odbora,
Androcec je prodao devet nekretnina Haludova za 5.100.000 eura, $to je smanjilo vrijednost tvrtke
za gotovo 30 posto. Najpoznatija od tih transakcija bila je prodaja hotela DubaSnica za 818.000
eura, koje je preusmjerio na svoju tvrtku, Boman AG. Vlasti su intervenirale tek 1999. godine, no
tada je ve¢ bilo prekasno, buduci da je Haludovo ve¢ bilo raskomadano 1 prodano te je izgubilo

mnogo vrijedne imovine. 76

SrediSnje mjesto odmaraliSta, hotel Palace, primilo je posljednje goste oko Nove godine
2002. Unato¢ pokusajima da se kompleks promovira kao luksuzno i ekskluzivno odmaraliste za
posjetitelje iz inozemstva, plaze i ostali sadrzaji uvijek su bili otvoreni lokalnom stanovnistvu i
izletnicima koji su boravili drugdje. 77 Arhitekt Maroje Mrdulja$ opisao je osobno iskustvo posjeta
plazi: ,,Nemojmo zaboraviti da je ovo uvijek bio javni prostor. Haludovo nije bio zatvoreni
kompleks, i zapravo je ovo bilo glavno susretiste izmedu turista koji su dolazili u Haludovo i

gradana — ljudi su dolazili iz Rijeke da bi proveli dan na plazi. Dolazio sam ovdje sa svojim

74 Isto, str. 515.

5 The Rise and Fall of Yugoslavias Peace and Porn Hotel https://balkanist.net (pregledano 19. lipnja 2024.)
76 The Rise and Fall of Yugoslavia's Peace and Porn Hotel https://balkanist.net (pregledano 19. lipnja 2024.)
7 Sentevska, Mrduljas, 2021., 515.-518.
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roditeljima i svi smo se druzili kao jednaki. Nije bilo potrebno imati novac da bi se mogla koristiti
ova turisticka infrastruktura. Dakle, dolazis, uZivas u necemu sto je uglavnom izgradeno za hotel,

ali takoder sluzi svima ostalima koji su dosli ovdje uZivati u moru i suncu.“

Dugi niz godina, ve€inski vlasnik Haludova bio je armensko-ruski poduzetnik Ara
Abramyan. Njegova tvrtka pod nazivom Isletta Trading Limited sa sjediStem na Cipru kupila je
kompleks 2000. godine, ¢&ime Bozidar Androdec prestaje biti direktor kompleksa. 7 Godine 2007.
prodao je veliki udio Haludova britanskoj tvrtki Bismass Limited. Tako je tvrtka veéinski vlasnik,
Abramyan ostaje predsjednik Nadzornog odbora i na taj nacin zadrzava znacajnu mo¢ odlucivanja.
Postavio je uvjet Sto se tice pokretanja obnove hotela, a to je da mu se izda dozvola za proSirenje
kapaciteta na 1.850 lezajeva, kao i zatvorena koncesija nad pomorskim dobrom. 3 Kritiziran je
zbog dopustanja propadanja Haludova, a pokusaji hrvatskih predsjednika Stjepana Mesica i Ive
Josipovica da ga nagovore na obnovu objekta bili su bezuspjesni. Barem jednom se bezuspjesno
u razgovore ukljucio i Vladimir Putin. Zajedno s Vladom, kriticari tvrde da, po svemu sude¢i,
Abramyan nikada nije imao namjeru ozbiljno ulagati u Haludovo. On, s druge strane, tvrdi da je
imao plan Haludovo pretvoriti u ustanovu za medicinski turizam, ali je hrvatski pravosudni sustav
kriv za sprjeCavanje napretka, jer su navodno neocekivano promijenili granice posjeda.
Abramyanu je receno da viSe nema iskljucivo vlasniStvo nad plazama ili parkirali§tima
odmaraliSta. Tako je tesko odrediti glavnog krivca za zanemarivanje desetljeCima, mnogi su se
poduzetnici slozili da je hrvatsko investicijsko okruZenje neprijateljsko, osobito u hotelskoj

industriji, zbog teSke birokratizacije kao glavne prepreke. 3!

Nekada luksuzno, a sada napusteno turisticko odmaraliste na otoku Krku i dalje izaziva
interes medija zbog svoje kratkotrajne suradnje s Casopisom Penthouse. Haludovo je tom
kontroverznom suradnjom lansiralo novi poslovni model u jugoslavensku socijalisticku
ekonomiju i transformiralo obrazac turizma. Umjesto lokalnih mediteranskih prirodnih i kulturnih
sadrzaja, ovo je odmaraliste kao glavni adut nudilo hotelski kasino, kilograme kavijara i hektolitre
Sampanjca. Nesretna sudbina Haludova 1 Malinske simbolizira drustvene sukobe u
postsocijalisti¢koj tranziciji, ukljucujuéi javni otpor novim vlasnickim konceptima nad prirodnim

resursima 1 turistickom infrastrukturom. Uz smanjenje velikih investicija, negativni aspekti

8 Betonski spavadi, dir. 2016.

" Hoteli Haludovo Malinska d.d., https://www.companywall.hr/ (pregledano 22. kolovoza 2024.)

80 Karolina Horvat, Pravni problemi u revitalizaciji kompleksa Haludovo, zavréni rad, Cakovec: Medimursko
veleugiliste u Cakoveu, 2018., str. 11.

81 The Rise and Fall of Yugoslavias Peace and Porn Hotel https://balkanist.net (pregledano 19. lipnja 2024.)
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modernizacije manifestirali su se u dereguliranom razvoju apartmana, odnosno doslo je do toga
da su gradani poceli graditi vlastite objekte kako bi 1 oni nasli svoje mjesto u turistickoj industriji.
Dok se veéina turisti¢kih kompleksa iz socijalisti¢kog razdoblja uspjesno prilagodila suvremenim
standardima, Haludovo je postalo ikoni¢no zbog neuspjeha u prilagodbi na novu turisti¢ku

ekonomiju. %

3.4. Arhitektonski i urbanisticki aspekti kompleksa

Hotelski kompleks Haludovo istice se visokom arhitektonskom vrijedno$¢u 1 inovativnim
dizajnom u podrucju turisticke arhitekture visokog modernizma. Samim time predstavlja i jedan
od najvaznijih primjera opusa Borisa Magasa, ali i arhitekture iz sedamdesetih godina 20. stoljeca
opcenito. 3 Haludovo je, osim toga, jedan od najvecih izvedenih projekata na ovim prostorima
uopce. Nazalost, bez obzira na te odlike, ono se ne nalazi pod zastitom, iako bi ona svakako bila
pozeljna zbog izrazito visoke arhitektonske kvalitete cijeloga kompleksa, a pogotovo sredi$njeg

dijela, hotela Palace.

3.4.1. Analiza lokacije

Hotelski kompleks Haludovo smjeSten je na otoku Krku, u nastavku naselja Malinske
prema sjeveru. Dobro je povezan s kopnom zahvaljuju¢i Krckom mostu, a oko 15 minuta voznje
udaljena je Zrac¢na luka Rijeka/Krk. U Malinskoj se hoteli prostiru s obje strane uvale, pa tako
zapadno od stare jezgre nalazimo hotele Jadra, Draga, Velebit 1 Malin, a druga se skupina hotela
nalazi sjeverno od hotela Slavija, blize kupalistu Haludovo. 8 Kompleks Haludovo nalazi se u
posumljenom podrucju koje blago pada prema moru. Bez obzira na blizinu naselja, kompleks
stvara dojam zasebnog grada ($to je u konacnici i bio cilj), zbog svoje organizacije u grupe unutar
borove Sume. Prilagoden konfiguraciji terena, kompleks je u harmoniji s okolnim prostorom, a
zbog velike povrsine na kojoj se prostire, gustoca izgradnje je niska, §to doprinosi ve¢em komforu.

85 Arhitektonski koncept Haludova Magas je objasnio kako slijedi:

82 Sentevska, Mrduljas, 2021., 529.—530.
8 Kodri¢, 2015., 15.

84 Turk, Turk-Sari¢, 2002., 373.

85 Kodri¢, 2015., 3.
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Wtvoriti ugodaj lirskog dozZivijaja u arhitekturi, koji se nadovezuje na prirodne ljepote
obalnog puta. Posti¢i prostorni totalitet medusobnog proZimanja vanjskog i unutarnjeg.
Oblikovanje kao prisutnost lirike u mediteranskom ugodaju. Tema oslobodenog koncepta 'krova-
kape' u odnosu na pod i tlocrt. Prostor se 'oblikuje’, a ne samo 'formatizira': stup kao oblikovna
komponenta prostora. DoZivijaj kao pokretac ideje. 'Lijepo’ kao prisutnost; 'oblikovno' kao tema,
prerasti tehnokratsko shvacanje zgradarstva, posti¢i izraz arhitekture turizma, psihicke

relaksacije. %

3.4.2. Prostorno uredenje i integracija s okolinom

Cijeli hotelski kompleks Haludovo moze se podijeliti u nekoliko segmenata. (S1.2.)
Prvenstveno, recepcija koja se nalazi uz pristupnu cestu funkcionira kao ,,ulaz u grad“. Hotel
Palace, kao §to 1 samo ime govori, mogli bismo okarakterizirati kao ,,palacu* cjelokupnog sklopa
injegov je fokus. Ulogu ,,zidina* koje okruzuju ,,pala¢u®, osim atrijskih vila, imao je na jugoistoku
sruSeni Hotel Tamaris koji se prirodno prilagodavao izohipsama terena, a na sjeveroistoku je to
bilo naselje jednokatnih vila. Struktura atrijskih prizemnih vila smjestenih izmedu ,,zidina“ 1
,palace uz hotel Palace Cini glavni dio kompleksa. Kona¢no, Ribarsko selo, projekt koji je Magas
prepustio Darku Turatu, smjeSteno je i1 organizirano oko uvale s malom lukom. Gusto¢a
izgradenosti kompleksa je prilicno niska, §to omogucuje autohtonoj vegetaciji da se nesmetano
proteze medu njegovim elementima. Zbog toga se Haludovo mozZe okarakterizirati kao urbana
struktura koja predstavlja mjesavinu izmedu zelenog modernistickog grada i razlih urbanih oblika

koji svojim izgledom simboli¢no upuéuju na povijesne modele. ¥

Bogati zajednicki sadrzaji glavni su fokus ovoga projekta. Svi sadrzaji bili su zajednicki
za sve objekte koji su se nalazili u kompleksu, a to ukljucuje 17 teniskih terena, mini nogometno
igraliSte, mini golf te centre za skijanje na vodi, paragliding i ronjenje. Prvotno je bio dizajniran

za smjestaj 1650 gostiju, s planovima za proSirenje na 5000 kreveta. %

86 Isto, str. 4.
87 Mrduljas, Turato, 2020., 95.
88 Sentevska, Mrduljag, 2021., 512.
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SL 2. Prostorni plan resorta Haludovo

3.4.3. Centralni objekt — hotel Palace

Najimpozantniji dio ,hotelskog grada*“ bez sumnje je upravo hotel Palace, hotel A
kategorije (hotel visokih standarda s luksuznim uslugama i sadrzajima), koji predstavlja centar
svih dogadanja i, kao §to je ve¢ spomenuto, ima ulogu ,,palace* grada koja je izdignuta iznad svega
na vrhu brezuljka. Isto¢ni, ujedno i glavni ulaz u hotel s pristupne ceste pocetak je centralne osi
koja je glavni pristupni put, vode¢i nas preko unutrasnjeg ,,srediSnjeg trga® do obale. Svi putevi
hotela vode upravo u centralni prostor, koji se proteze kroz cijelu prvu etazu s galerijom.
Zajednicki sadrzaji ukljucuju barove, restoran, recepciju, garderobe, suvenirnicu, zatvoreni i
otvoreni bazen, saune, kuglanu, itd. (S1.3.) Glavna odlika srediSnjeg ,,atrija* je ta da ga Magas u
potpunosti oslobada od konstrukcije, a to je postigao rubno postavljenim gigantskim stupovima
koji se protezu kroz dvije etaze (prizemlje 1 galerija koja obilazi ¢itav sredi$nji prostor), no
prostranosti 1 svjetlini takoder doprinose 1 veliki krovni prozori iznad samog srediSta prostora.
Svakako se istie drveni kasetirani strop koji ve¢ impozantnom prostoru daje dodatnu dozu
dinamicnosti. Stupovi se na vrhu granaju u Cetiri polu-luka i svojom vitko$¢u podsjecaju na
goticku arhitekturu, Sto ne zacuduje s obzirom da je Maga$ u projektima volio imati suptilne
reference na tradicionalnu arhitekturu. Svi su sadrzaji povezani su nizom terasa s velikom
natkrivenom armiranobetonskom pergolom, a Maga$ je za nju nasao inspiraciju u svojim
prijasnjim istrazivanjima. Na taj se nacin unutras$njost otvara i povezuje s vanjStinom, stvarajuci
jedan fluidan prostor. Terasa je povezana s interijerom restorana i plesne dvorane, stvaraju¢i dojam
,2unutrasnjeg svijeta® hotela, a priroda u okolici ima ulogu pozadine. Usmjerenost aktivnosti na

unutarnje sadrzaje hotela ocita je po galeriji s barom koja presijeca pogled na more. Opsezan
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program hotela Palace obuhvaca vecinu turisti¢kih aktivnosti, ¢ine¢i ga samodostatnim turistickim

ambijentom koji nalikuje na zaseban grad unutar ve¢eg kompleksa.

Sto se ti¢e eksterijera, Magas je na hotelu ponovio neke elemente iz hotelskog kompleksa
Solaris, kao $to je ,,oslobodeni ugao* i armiranobetonske pergole. Uveo je i nove elemente, kao
§to su ve¢ spomenuti monumentalni armiranobetonski koritasti elementi, kao lebde¢e masivne
grede iznad bazena. Konzolni istaci na fasadi nastavljaju se kao pilastri, a osim S§to imaju
dekorativnu ulogu, zapravo su produzeci nosivih zidova. Izmedu istaka, cijela povrSina fasade
prekrivena je pomicnim brisolejima, Sto doprinosi dinamicnosti procelja. Definitivno najefektniji
segment gradevine su upravo horizontalni koritasti elementi kojima su natkriveni vanjski i

unutarnji bazen. %

TR

LEGENDA — TLOCRT SREDISNJE GRUPE

| PRISTUPNI TRG 5 GARDEROBA 9 RESTORAN 13 NIGHTCLUB 17 GAREDEROBE 21 GOSPODARSTVO

2 ULAZNI HAL 6 INTERNI ATRI| 10 KUHINJA 14 APERITIV BAR 18 SAUNE 22 STAMBENI PAVILJON
3 RECEPCIJA T KAVANA |1 BANKET SALA 15 TATVORENI BAZEN 19 LIJECNIK

4 SUVENIRI 8 TERASA 12 KASINO 16 OTVORENI BAZEN 20 UPRAVA

SI. 3. Tlocrt sredisSnje grupe kompleksa Haludovo

8 Mrduljag, Turato, 2020., 95.-96.
%0 Kodri¢, 2015., 6.
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3.4.4. Atrijske vile

SrediSnja zgrada hotela sa sjeverne i juzne strane omedena je prizemnim atrijskim vilama
koje se prostiru niz brezuljak u sljedovima, prateéi topografiju terena. Tu je izrazito naglasen
suodnos prirode 1 arhitekture, ne samo prilagodavanjem terenu, ve¢ i drve¢em koje doslovno
prodire kroz arhitekturu, bez da jedno ometa drugo. Prizemne vile radene su u grupama po 4 —
dvije su zrcalne s jednom spavacom sobom, a dvije srediSnje imaju po dvije spavace sobe. (SI. 4.)
Sve imaju kuhinju, prostor za blagovanje, dnevni boravak te kupaonicu, s time da su glavni prostori
orijentirani na atrij. Kompaktne prizemnice rasporedene su oko privatnih atrija koji su djelomi¢no
natkriveni lebde¢im koritastim elementom, §to omogucuje protok svjezeg zraka i propusStanje
svjetlosti, a istovremeno pruza zastitu od sunca. Ponovno primjecujemo karakteristicni
armiranobetonski element koji se javlja iznad bazena hotela Palace, ali i na ulaznoj zgradi
recepcije. UnatoC tome Sto su vile zamisljene kao male oaze privatnosti, unutar cijelog kompleksa
prostire se mreza pjeSackih staza koje posjetiteljima omogucuju druStvenu interakciju. Dok hotel
Palace nudi turisticki ambijent koji nije toliko povezan s prirodom, atrijske vile, s druge strane,
imaju ulogu posjetiteljima pruZiti iskustvo mediteranskog nacina Zivota i potaknuti ih na veci
dozivljaj prema okolini. Mediteranskom dojmu uvelike doprinose raspored 1 struktura vila u obliku
zidina. Kao i ostatak kompleksa, ovi su objekti obojani bijelom bojom te imaju bijele drvene grilje

koje Stite prozore orijentirane na vanjski prostor. °!

! Mrduljas, Turato, 2020., 95.-96.
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LEGENDA — TLOCRT PRIZEMNIH VILA

| ULAZ 3 DNEVNI BORAVAK 5 SANITARIJE 1 PATIO
2 KUHINJSKA NISA § BLAGOVANJEM 4 SPAVAONICA 6 GARDEROBA

Sl. 4. Tlocrt atrijskih jednoetaznih vila

3.4.5. Hotel Tamaris

Hotel Tamaris bio je hotel B kategorije (hotel srednjih standarda sa solidnim uslugama i
sadrzajima), sruSen 2001. godine. Predstavljao je juzni dio ,,zidina* kompleksa Haludovo. Danas
imamo samo ostatke, odnosno centralni dio. Njegova je odlika zakrivljeni tlocrt sa istaknutim
modulima koji su u kombinaciji s lodama doprinosili dojmu ritmi¢nosti gradevine. °> Ponovno je

prisutna upotreba armiranobetonskih pergola, kao 1 na terasi hotela Palace.

3.4.6. Vile jednokatnice

Na sjeveroistocnom rubu kompleksa smjeStene su dvoetazne vile u nizu od 20 objekata, a

svaki objekt sadrzi po dvije smjestajne jedinice po etazi. I ovi su se objekti bijelom bojom 1 bijelim

92 Kodri¢, 2015., 6.-8.
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griljama na prozorskim otvorima uklapali u ostatak sklopa. Na isti je nacin oblikovana i1 zgrada
recepcije na samom ulazu u kompleks, a jedini dio kompleksa ¢ija je forma izvan ovakve

koncepcije je takozvano Ribarsko selo, kao podsje¢anje na tradicionalno pomorsko naselje. %3

3.4.7. Ribarsko selo

Kao najsjevernija tocka kompleksa, gradeno je Ribarsko selo, u kontrastu s ostatkom
sklopa. Ono je vise slikovito, preslika autenticnog mediteranskog gradi¢a na obali. lako od
nedavno vise nije u funkciji, ono je danas joS uvijek u gotovo izvornom stanju, osim S$to je

prebojano iz bijele u zutu, §to je narusilo izvorni izgled.

3.4.8. Vanjsko uredenje — obala i park

Okoli§ kompleksa takoder je prepoznat kao vrijedan zahvat, a posebice uredenje razvedene
Setnice, velikog parka i obale. Formirana je mala uvala s uredenim suncaliStima 1 plazama, s ciljem
da biljni i stjenoviti elementi postanu klju¢ni ¢imbenici u oblikovanju toga podrucja. ** Magas kod
formiranja obale, odnosno plaze, ponovno ostaje dosljedan zaobljenim organskim linijama koje
prate konture terena. Te se linije nastavljaju u jedinstven sistem ,,plaznih separea®, kako ih
Mrduljas naziva u serijalu Betonski spavaci, koji se protezu po cijelom obalnom potezu. Izvedeni
u kamenu, nalikuju na suhozid, gdje se ponovno vidi Magasevo postivanje tradicije i lokalnog

konteksta.

3.5. Kritike na kompleks

Kada je Haludovo otvoreno, predstavljalo je veliki izvor ponosa za lokalnu zajednicu, ali 1
Magasa. Cetrdeset godina kasnije, neposredno prije svoje smrti 2013., Boris Maga$ je u intervjuu
za izlozbu Michaela Zinganela ,,Holidays After the Fall* izjavio da danas koncept poput Haludova
ne bi imao funkciju te da bi bilo bolje srusiti kompleks i izgraditi neSto novo, prilagodeno
dana$njim potrebama. Povijest Haludova pokazala se kao najizuzetnija i najturbulentnija medu

Luspavanim betonskim socijalistickim spomenicima duz jadranske obale. %3

93 Isto, str. 6.-8.
% Isto, str. 9.
% Sentevska, Mrduljag, 2021., 512.
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Bez obzira na uspjeh u komercijalnom smislu 1 kratkotrajnom radu kasina koji je vodio
americki Casopis Penthouse, Haludovo je dobilo mnogo negativnih kritika. One su se uglavnom
odnosile na luksuz, raskos 1 specifi¢no oblikovanje. Dusko Keckemet opisao je arhitekturu hotela
Palace kao secesijsku i smatrao da bi ,,mogla stajati u Floridi jednako kao na Jadranu, s vise
suvremenog americkog dekorativnog duha nego naseg* °°. Ivo Maroevi¢ smatra kako Haludovo

,zaostaje za MagaSevim ranijim, cistijim rjeSenjima u Solarisu‘ °’

, a Vanda EKl je, s druge strane,
u analizi Haludovu pristupila u pozitivnom tonu, ali 1 ona je istaknula monumentalnost i osjecaj
raskosi hotela. %8 Zeljka Corak kritizirala je Haludovo zbog komercijalnih interesa, smatraju¢i da
raznolikost urbanog prostora nije druStveno jedinstvena, ve¢ je prilagodena turistickim
kategorizacijama s razli¢itim cijenama smjestaja. Za razliku od integriranih projekata kao $to su
MagaSev Solaris 1 Emilijeva Uvala Scott, Haludovo je opisala kao ,,grad zatvorenih cetvrti‘ koji

nije uspio uspostaviti autenti¢an odnos prema prirodi, povijesti i urbanom Zivotu. %

Danas Haludovo moze posluZiti kao dokaz da Jugoslavija mozda i nije bila onakva kakvom
ju zamisljaju u Zapadnoj Europi. Unatod ,,Zeljeznoj zavjesi®, o¢ito je da dopustanje ameri¢kom
poduzetniku da otvori hotel-kasino s Penthouse ,,zeCicama‘“ sugerira da Jugoslavija nije u
potpunosti slijedila klasicne obrasce komunistickih rezima te se vidjela odredena vrsta

fleksibilnosti. 100

% Ke&kemet, 1975., 30.

°7 Ivo Maroevié, »Arhitektura sedamdesetih godina u Hrvatskoj«, u: Arhitektura 35 (Zagreb, 1981.), str. 50.

8 Vanda Ekl, Hotel Haludovo na Krku, struéni rad, 1972., str. 61.

9 Zeljka Corak, »Stil i karakter suvremenih zahvata u jadranski prostor«, u: Zivot umjetnosti 19-20 (1973.), Zagreb,
str. 48.

190 4bandoned Penthouse Casino — The Haludovo Palace Hotel — Bikini, Optional https://yomadic.com/haludovo-
hotel-palace/ (pregledano 16. lipnja 2024.)
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4. ISTRAZIVANJE STANJA HALUDOVA - IZAZOVI 1 RJESENJA U
OCUVANJU ARHITEKTONSKOG NASLJEPA

4.1.Trenutno stanje zapusStenosti i sigurnosni problemi

Nakon zatvaranja hotela 2002. godine, ni dan danas nista nije ulozeno u obnovu niti su
poduzete osnovne mjere zastite. Zanimljivo je da se najvece razaranje nije dogodilo tijekom rata
u devedesetim godinama, ve¢ tek pocetkom 2000-ih. ! Hotel Tamaris i dijelovi naselja prizemnih
vila sruseni su 2001. godine, a tijekom sezone ponovno su otvoreni ,,Ribarsko selo* i apartmani
Lavande (originalno jednokatne vile u sklopu kompleksa), unato¢ djelomi¢noj devastaciji koja je
nastupila zbog novih adaptacija i naruSavanja izvornog izgleda. '°2 Nakon silnih godina sustavnog
zanemarivanja, hotel Palace postao je vrlo opasno mjesto obraslo br§ljanom, a odmakom vremena
opasnost eksponencijalno raste. Podovi su posvuda prekriveni gomilama razbijenoga stakla, na
nekim mjestima natopljeni vlagom zbog proki$njavanja, a veliki su se dijelovi betonskog stubista
odlomili. Podovi se uvijaju, a na stropovima vise krhotine nazubljenih stakala nekadasnjih krovnih
prozora, kao 1 korodirani i nazubljeni metalni elementi koji vire iz zidova. Metalne grilje na
smjeStajnim jedinicama su oStecene, a namjestaja gotovo da viSe nema — 1 ono malo §to je ostalo,
unisteno je. Zgrada je puna grafita kao Sto su ,,DIE HELP ME HELP ME* ili ,,Saxa loquuntur*
(prevedeno s latinskog: , kamenje govori®) ' | kao i natpis na samom ulazu ,,Zabranjen ulaz —
ulaz na vlastitu odgovornost“. U naselju prizemnih vila, prema ortografskim snimkama, vidljivo
je da nedostaje 16 objekata, pod pretpostavkom da su sruSene istovremeno kada i hotel Tamaris.
S druge strane, bez obzira na nove intervencije na fasadama koje su narusile originalni izgled,
jednokatne vile ostale su sacuvane te su i danas u funkciji. Od ostatka kompleksa, do nedavno je

u funkciji bilo jos i1 Ribarsko selo, pa je i taj dio resorta ostao u relativno dobrom stanju.

Vecinski dio kompleksa danas je u notornom stanju propadanja koje se drasticno ubrzalo.
Sve vise ljudi otkriva postojanje kompleksa koji bi se sada ve¢ slobodno mogao nazvati ruSevinom,
pa je tako Haludovo, osim §to je jedna od najposjecenijih i najfotografiranijih ruSevina na Jadranu,
postalo i turisticka atrakcija. Sada je lakSe pristupiti rusevini nego Sto je to bilo prije nekoliko

godina zbog nedostatka ograde na mnogim mjestima. To se generalno dogodilo s vise ruSevina

01 Maroje Mrduljas i Sasa Ban: Jadranski megahoteli su §titili obalu od daljnje izgradnje
https://www.portalnovosti.com (pregledano 5. srpnja 2024.)

102 Kodri¢, 2015., 12.

183 The Rise and Fall of Yugoslavia's Peace and Porn Hotel https://balkanist.net (pregledano 19. lipnja 2024.)
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smjeStenih u prirodi na podrucju bivSe Jugoslavije, posebice onih koje su imale turisticku namjenu
te oko kojih se vode najzivlje rasprave o zastiti modernisticke arhitektonske bastine — one se
percipiraju kao napusteni spomenik i izazivaju velik interes posjetitelja. ' ,,Brutalnost golog
prostora i melankolija propadanja* danas privlace sve veci broj arhitekata, umjetnika, urbanih

istrazivaca i turista koji traZe ostatke ,,ne tako davne povijesti*. '

Ukljucujuéi dokumentarni materijal iz socijalistickog razdoblja, poput filmskih Zurnala 1
promotivnih filmova koji prikazuju izgradnju Haludova i pripadajuce infrastrukture, glamurozni
izgled nakon zavrSetka te dinamican no¢ni Zivot od kockanja do kuglanja, film Mi ne prodajemo
Holivud postao je dio narativa o usponu i padu socijalisticke moderne arhitekture u dokumentarnoj
seriji koju je 2016. godine producirao Hulahop za Hrvatsku radioteleviziju (HRT) pod nazivom
Betonski spavaci. Prva epizoda prve sezone, nazvana Socijalizam susrece kapitalizam, bila je

posvecena hotelskom gradu Haludovo, a jedan od scenarista je arhitekt Maroje Mrduljas. '

4.2. Pravni i administrativni problemi

Turisticki objekti jedan su od arhitektonskih tipova koji su suoceni s najve¢im propadanjem
na podrucju bivSe Jugoslavije. Monumentalne modernisticke ruSevine smjestene u prirodi danas
se vec¢inom percipiraju kao napusteni spomenik. Osim na Haludovo, to se odnosi 1 na Hotel
Pelegrin u Kuparima, Djecje lje€iliste u Krvavici, Marinu Lucica u PrimoStenu i brojne druge
primjere. Nazalost, bez obzira na broj takvih objekata, vrlo ih je malo zaSti¢ceno kao kulturni
spomenici. Dobra je strana to §to su trenutno najenergicnije rasprave o zastiti arhitektonske bastine
usmjerene upravo na podrucje arhitektonskih ostvarenja iz turizma. Postavlja se pitanje je li
dovoljna samo volja mjestana i lokalne politike, ako se drzavne vlasti u ve¢oj mjeri ne angaziraju
oko javnog interesa. Velik broj turistickih kompleksa na nasoj obali preuzele su tvrtke poput
Valamara 1 Falkensteinera, koje su hotele obnovile te su oni 1 dan danas u funkciji, Sto dokazuje

da je rekonstrukcija modernisticke arhitekture itekako moguca. 197

Kod istrazivanja jugoslavenske socijalisticke arhitekture vazno je aktualizirati

problematiku zastite arhitektonskog nasljeda, a osim toga, treba i1 uspostaviti kriterije za

104 Sentevska, Mrduljas, 2021., 521.-522.
195 Betonski spavaci, dir. 2016.
196 Betonski spavaci, dir. 2016
107 Sentevska, Mrduljas, 2021., 521.-522.
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valorizaciju graditeljskog fonda, u ovom slucaju turisticke arhitekture. U tom procesu poseban
problem predstavlja pitanje tehnicke dokumentacije, koja je kljucan ¢imbenik istrazivanja. S
obzirom na ¢injenicu da su se projektiranjem turisti¢kih objekata bavili drzavni zavodi i biroi koji
su poslovno propali neposredno nakon raspada Jugoslavije, doslo je do toga da arhivska

dokumentacija danas uglavnom ili nije saCuvana, ili nije dostupna. %8

Iz tog razloga, obnova i
zaStita turisticke bastine predstavljaju specifiCan pravni i tehni¢ki izazov. Njihov je cilj
sprjeCavanje devastacija ili neadekvatnih promjena namjene koje naruSavaju arhitektonske

vrijednosti objekta. 1%

Oblici zastite nasljeda i1 njezini principi uvjetovani su prvenstveno privatizacijom i
restrukturiranjem nakon socijalizma, odnosno imovinsko-pravnim statusom, Sto predstavlja
vjerojatno najcescu prepreku za odrzivu obnovu hotela i motela iz perioda socijalizma opéenito.
Za vrijeme meduratnog razdoblja, hoteli su naj¢eS¢e gradeni kao privatne investicije, no nakon
Drugog svjetskog rata veéina ih je pripala pod drzavnu vlast. Zbog djelomicno ili potpuno
nerijeSenth privatizacija i steCajeva nakon raspada Jugoslavije, imovina hotelsko-turistickih
poduzeca nije adekvatno vrednovana ni zasti¢ena. ''° Osim toga, ekonomske promjene koje su se
dogodile u Jugoslaviji u periodu tranzicije, nova vlasni¢ka struktura, nove investicije te
zanemarivanje od strane institucija takoder su doprinijeli trajnom uniStenju brojnih zdanja
turisticke arhitekture. '!! To je, nazalost, dovelo do pojave stavova da je ekonomski vise isplativo

postojeci objekt srusiti, nego ga obnavljati, rekonstruirati i odrzivo koristiti. 12

Kod Haludova je doslo do problema vezanih za privatizaciju, gdje je hotelu uzeto 7.5
hektara oko smjestajnih objekata, ¢ime je onemoguéena gradnja i ulaganje, $to je dovelo do sukoba
izmedu trenutnog vlasnika Are Abramyana i drzave. Nitko, ukljucujuéi ni njega, nije htio preuzeti
djelatnost bez koncesije nad pomorskim dobrom. ''* Abramyan je i sam pojasnio zasto ve¢ dva
desetlje¢a ne poduzima nista kako bi se hotel revitalizirao: ,,Zamislite, u proteklih 19 godina protiv
nas je vodeno vise od 150 sudskih sporova, a neke je pokrenula i drzava. To znaci da postoje
problemi i s drzavom. Puno puta smo se nalazili s premijerom, predsjednikom, ministrima, no,

nazalost, nista nismo mogli uciniti. Svake godine pokusavamo nesto poceti raditi.* Ovakve izjave,

108 Antesevic, 2023., 136.

109 Isto, str. 136.

110 ]gto, str. 136.

T Antesevié, 2015., 186.-200.
112 Antesevié¢, 2023., 136.

113 Horvat, 2018., 30.
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koje zapravo ne govore niSta konkretno, mjestani i lokalna uprava Malinske sluSaju godinama, bez
da se poduzimaju ikakvi koraci, bez obzira na to $to ve¢ dulje vrijeme postoje svi potrebni
prostorno-planski dokumenti za pocCetak obnove. Nakon stotina odrzanih sastanaka i praznih
obec¢anja, vlasnik kompleksa izgubio je povjerenje gradana. ''* U jednom od sastanaka 2018.
godine, Abramyan je prezentirao projekt ,,Novog Haludova®, s luksuznim sadrzajima vrijednim
od 250 do 300 milijuna eura, kojim stanovnici Malinske nisu bili osobito odusevljeni. On je potom
jos jednom izrazio svoje nezadovoljstvo snaznom anti-investicijskom klimom u Hrvatskoj 1
pravnim nesigurnostima, navodeéi kako je ulaganje u Haludovo postalo neisplativo. Cini se kako
najveci problem u cijeloj pri¢i predstavlja ¢injenica da Abramyan kao svoj glavni uvjet postavlja
potpuno zatvaranje obalnog pojasa za javnost, gdje bi se mjestanima omogucio prolaz iskljucivo
s propusnicama, bez obzira na to Sto je kompleks pokriven Detaljnim planom koji omogucuje

rekonstrukciju i izgradnju objekta, ali bez zatvaranja obale. '3

Nacelnik Op¢ine Malinska-Dubasnica, Robert Antun Kralji¢, smatra da je investitor ve¢
puno toga mogao pokrenuti i realizirati u posljednjih dvadesetak godina. Izjavio je i da Abramyan
cijelo vrijeme uvjetuje pokretanje gradnje dobivanjem zatvorene koncesije nad pomorskim
dobrom ispred hotela, $to je u svakom pogledu nedopustivo. ''® Drzava, s druge strane, planira
uvesti nove poreze na nekretnine te povisiti komunalne naknade za one investitore koji u svoje
objekte ne ulazu i na taj ih nacin primorati da investiraju. ''7 Ipak, ¢ini se da to jo$ nije urodilo

plodom.

Godine 2022., Op¢ina Malinska-Dubasnica je, nakon viSegodisnjih pokusaja prisiljavanja
vlasnika na ulaganje u obnovi, pokrenula postupak ukidanja trenutnog Detaljnog plana uredenja
za Haludovo. Novi i restriktivniji plan trebao bi vlasnika potaknuti na brzu obnovu devastiranih
objekata, no dosadasnji rezultati su, kao i1 uvijek, bezuspjesni. Unato¢ financijskoj moguénosti
ulaganja, rusko-armenski vlasnik nije poduzeo nikakve korake, jo§ uvijek inzistiraju¢i na

dobivanju prava na zatvoreno obalno podrudje, na $to lokalna zajednica nikada nece pristati. '3

114 Peticija: RijeSimo problem Haludova prostornim planiranjem https://otok-krk.org (pregledano 7. srpnja 2024.)
S Malinskari rekli “No pasaran”™ zatvaranju obalnog dijela ispod Haludova https://otok-krk.org (pregledano 7.
srpnja 2024.)

16 Nekad luksuzno odmaraliste danas je atrakcija jer je — ruglo: “Boli nas srce kad ovo vidimo” https://dnevnik.hr
(pregledano 7. srpnja 2024.)

7 Hotel Haludovo, nekadasnji ponos, danas je obicna rusevina: “Za mene je ovo spomenik turisticke gluposti”’
https://dnevnik.hr (pregledano 7. srpnja 2024.)

18 Opéina Malinska-Dubasnica pokrenula postupak o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja Haludovo
https://otok-krk.org (pregledano 7. srpnja 2024.)
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Osim toga, voden je 1 sudski postupak protiv ve¢ spomenutog BoZidara Androc¢eca, zbog
zlouporabe ovlasti u gospodarskom poslovanju. Neke od nekretnina nisu bile evidentirane u
zemljiSnim knjigama, $to je rezultiralo time da je Androcec bio ,,pogresno informiran o vrijednosti
Haludova prilikom preuzimanja“. Opcinski sud u Krku oslobodio je Andro¢eca optuzbi prema
prijedlogu Op¢inskog drzavnog odvjetniStva u Rijeci. '

Tesko je utvrditi tocan razlog zasto su hoteli postali ruSevine, no povjesnicar umjetnosti i
konzervator Zlatko Uzelac istaknuo je kako problem lezi prvenstveno u nesposobnosti drzave i
birokracije 2%, ali definitivno iz svega re¢enog vidljivo je da puno udjela ima i u nesposobnosti
novih vlasnika u odrzavanju preambicioznih turistickih kompleksa. Lokalna zajednica Zeli
obnovu, ali novi vlasnici ili nisu sposobni, ili nemaju interesa u upustanju u taj pothvat, a nedostaje
i pravnih mehanizama koji bi ih na to zakonski obvezali. S jedne strane imamo primjere turisticke
arhitekture poput Haludova koja je prepusStena propadanju, a s druge strane treba spomenuti i
uspjesne primjere, poput velikih hotelskih kompleksa u Istri koji su jo§ uvijek u funkeiji, a izgled
im nije zna¢ajno promijenjen. Razlika je u tome $to se u takvim slucajevima radi o vlasnicima koji
su uspjesno prilagodili korporacije iz socijalistickog razdoblja suvremenim uvjetima. Tu se
ve¢inom radi o stranim kompanijama, kao Sto je austrijski Falkensteiner. Suprotno tome,
Haludovo je preuzeo vlasnik bez interesa i znanja vezanog za turizam, a objekti koji su pali pod
drzavno vlasni§tvo jednostavno su se smatrali bezvrijednima i predvidali za uklanjanje. '?! U seriji
Hrvatske radio televizije Befonski spavaci istrazuje se ruSevna turisticka arhitektura kroz
dvostruku kritiku: prva se bavi propadanjem i politikom zaborava tih gradevina koje su sada ,,mrtvi
beton“, dok druga kritizira suvremeno druStvo zbog nesposobnosti koriStenja tih prostornih
resursa. lako serija budi nostalgiju za nekada$njim vremenima, osjecaj koji prevladava definitivno

je zabrinutost zbog nesigurne budu¢nosti. 22

Kako je ve¢ spomenuto, drzavna administracija nije pruzala adekvatnu podrSku za
revitalizaciju kompleksa, Sto je stvaralo investitorima prepreke u realizaciji novih projekata. S
druge strane, Vlada tvrdi kako su odredene prepreke postavljene s dobrim razlogom — sprjecavanje
nekontrolirane ilegalne gradnje, kao na primjer hoteli koji su unistili plaze u Bugarskoj i Albaniji

devedesetih godina. Ta se izjava Vlade u drustvu uzima s rezervom, buduci da su hrvatski zakoni

119 Horvat, 2018., 30.

120 propale milijunske investicije http://pogledaj.to (pregledano 6. srpnja 2024.)

121 Maroje Mrduljas i Sasa Ban: Jadranski megahoteli su §titili obalu od daljnje izgradnje
https://www.portalnovosti.com (pregledano 5. srpnja 2024.)

122 Sentevska, Mrduljas, 2021., 521.-522.
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vezani za investicije 1 gradnje zastarjeli, a u njima jo§ uvijek postoje rupe koje ostavljaju prostora

korupciji. 123

5. MOGUCE OPCIJE OBNOVE I REVITALIZACIJE KOMPLEKSA

Obnova moderne hotelske arhitekture izgradene poslije 1945. godine predstavlja poseban
izazov zbog gradevinskih karakteristika i malih prostornih kapaciteta koji ne odgovaraju
danasnjim standardima i potrebama. Promjene u strukturi hotela, nove namjene nakon rata te
devastacija nakon 1990. godine zna¢ajno su promijenili izvorne vrijednosti mnogih arhitektonskih

ostvarenja iz tog razdoblja, pa tako i Haludova. '**

Brojnim inicijativama za ocuvanje najznacajnijih hotela kao kulturnih dobara potaknuto je
zanimanje za turisticki arhitekturu Jugoslavije, posebno na Jadranskoj obali, budu¢i da je tamo
izgraden najveci broj objekata. To je dovelo do istrazivanja i kritickog sagledavanja kroz izloZbe,
monografije, stru¢ne ¢lanke, popularne priloge i dokumentarne serije. Nakon obnove narusenih

veza izmedu bivsih jugoslavenskih republika, pokrenuti su brojni istrazivacki projekti i aktivnosti.

125

UspjeSne obnove turistickih objekata modernisti¢ke arhitekture Sirom svijeta dokaz su da
su mogucénosti viSestruke, a u tome su kljucna prethodna istrazivanja i prikladna valorizacija
arhitektonskih vrijednosti. Pri donosenju odluke o spomenickom statusu 1 mjerama zastite, vazno
je u obzir uzeti suvremene potrebe hotelske industrije, kao i arhitektonske 1 kulturne vrijednosti.
Cilj je, kao S§to je ve¢ navedeno, odrzivo koriStenje objekta, isticanje njegove arhitektonske

prepoznatljivosti, konteksta i dizajna. 2

Ocuvanje bastine modernizma i visokog modernizma ovisi o njenom prepoznavanju kao
vrijednog kulturnog dobra od strane javnosti. Drzava bi vezano za ovakve objekte trebala snositi
potpunu odgovornost, jer ona kao odgovoran upravitelj mora brinuti o zajednici. Sto se ti¢e

privatnog vlasnika, ako on dozvoljava propadanje objekta od 20.000 kvadratnih metara, to bi

123 The Rise and Fall of Yugoslavias Peace and Porn Hotel https://balkanist.net (pregledano 19. lipnja 2024.)
124 Antesevié, 2023., 139.

125 Isto, str. 135.

126 Isto, str. 143.
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trebao biti dovoljan razlog za drzavnu intervenciju. '2” No, bez obzira na brojne apele gradana,
pogotovo iz Malinske, jo$ se uvijek nije nista postiglo. Ipak, ono §to se promijenilo je vidljiv rast
interesa 1 svijesti gradana o urbanim vrijednostima i vaznosti javnih dobara, kao 1 rastuci broj
udruga gradana, §to moze potaknuti promjene u slucajevima kada vlasti ne djeluju u skladu s
interesom javnosti. Ako uzmemo u obzir neke primjere iz povijesti, vidljivo je su da samostalno

organizirani gradani ponekad zasluZni za mnoge gradske parkove, javne prostore i gradevine. 2

Hotelski kompleks Haludovo istice se visokom arhitektonskom vrijedno$¢u i inovativnim
dizajnom u podrucju turisticke arhitekture visokog modernizma. Samim time predstavlja i jedno
od najvaznijih arhitektonskih ostvarenja iz opusa Borisa Magasa, ali i arhitekture iz sedamdesetih
godina 20. stolje¢a op¢enito. 12 Haludovo je, osim toga, jedan od najvecih izvedenih projekata na
ovim prostorima uopcée. Nazalost, bez obzira na te odlike, ono se ne nalazi pod zastitom, iako bi
ona svakako bila poZeljna zbog navedenih razloga, a pogotovo se to odnosi na hotel Palace. Pitanje
je bi 1i vlasnik imao ikakvog interesa za pokretanje procesa obnove ¢ak i kada bi se Haludovo

nalazilo u Registru kulturnih dobara republike Hrvatske. '3°

Jos 2006. godine Boris Magas je imao novi idejni plan za obnovu Haludova, a u tom je
planu predstavio sveobuhvatan pristup revitalizaciji kompleksa uz istovremeno ocuvanje
arhitektonske cjelovitosti. Najvaznije znacajke njegovog prijedloga ukljucivale su restauraciju
originalnih struktura, uvodenje dodatnih javnih prostora i prostora za rekreaciju, kao i poboljsanje
estetskog 1 funkcionalnog izgleda kompleksa, kako bi se prilagodio suvremenim standardima i
potrebama, sve u okviru poStivanja originalnog dizajna. U Haludovu proces obnove nije mogao
zapoceti dokle god se nije rijesilo pitanje izvlastenja zemljista uz more koje je postalo pomorsko
dobro, jer bi se tek onda mogla izdati koncesija za gradnju. Zajedno s Hrvatskim fondom za
privatizaciju (HFP) i Opéinom Malinska-Dubasnica trebao je biti dogovoren novi plan uredenja
za gradnju objekata s vise lezaja. Broj dozvoljenih lezaja u konacnici je iznosio svega 860, Sto je
nedovoljno i ekonomski neisplativo za suvremene standarde i potrebe, a u novom planu trebalo je

dozvoliti koliko je Haludovo izvorno imalo 1971. godine, $to je broj od 2100. 13!

127 Maroje Mrduljas i Sasa Ban: Jadranski megahoteli su §titili obalu od daljnje izgradnje
https://www.portalnovosti.com (pregledano 6. srpnja 2024.)

128 Propale milijunske investicije http://pogledaj.to (pregledano 6. srpnja 2024.)

129 Kodri¢, 2015., 15.

130 pretrazivanje registra kulturnih dobara Hrvatske https://registar.kulturnadobra.hr/#/ (pregledano 7. srpnja 2024.)
131 Horvat, 2018., 15.
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5.1.Prijedlozi zaStite i obnove kompleksa

U daleko najloSijem stanju (od objekata koji nisu sruSeni) nalazi se srediSnja grupa s
hotelom Palace. (Sl. 5.) Od njega je ostala samo konstrukcija — stakla na fasadi su razbijena, isto
kao 1 krovni prozori, oprema i stolarija su uniStene, a namjestaj je ili unisten, ili je nestao. Krov
prokiSnjava na viSe mjesta, §to je uzrokovalo natapanje podova i zidova vlagom, a posljednja etaza
sa smjeStajnim jedinicama bila je zahvacena i pozarom. lako je objekt izuzetno devastiran, i dalje
je mogucée po ocuvanoj nosivoj konstrukciji prepoznati visoku arhitektonsku vrijednost
oblikovanja. Buduc¢i da je ovaj objekt, zajedno s vanjskim i unutras$njim bazenom, prepoznat kao
dio kompleksa najvise arhitektonske vrijednosti, bila bi pozeljna individualna zastita istoga. Jedna
od mogu¢énosti je pretvaranje stambenih jedinica iznad unutarnjeg atrija u hostel ili slican sadrzaj
koji bi zadrzao izvornu namjenu — turisti¢ko-ugostiteljsku. Sto se ti¢e same konstrukcije, unatod
njenoj ocuvanosti, svejedno je potrebna adekvatna sanacija, a Sto se tiCe interijera, trebale bi se
dozvoliti nove interpretacije u skladu sa suvremenim standardima, dokle god one ne narusavaju
originalan oblikovni koncept zgrade. To se odnosi na prostore restorana, barova, bazena, sauna, pa
¢ak 1 kuglane. Osim rekreativnih sadrZaja, trebalo bi obnoviti i servisne u skladu sa tehnickim
standardima danasnjeg vremena. Fizic¢ki povezan sa srediSnjom zgradom kompleksa je stambeni
paviljon, koji se ne nalazi ni pod kakvom zaStitom, premalih prostorija za danasnje standarde, §to
znaCi da bi se umjesto njega mogao podi¢i potpuno nov paviljon. Njegova vrijednost lezi u
njegovoj tipologiji i odnosu s okolinom pa je vazno da gabariti objekta budu odredeni sukladno
originalnom objektu. Isto vrijedi i1 za tipologiju, oblikovnu uskladenost s centralnim objektom

hotela te broj etaza. '3

S obzirom na to da je hotel 7Tamaris ve¢inski srusen 2001. godine, moglo bi se intervenirati
gradnjom nove hotelske zgrade oko srediSnjeg dijela ¢ija je konstrukcija ostala djelomic¢no
saCuvana. Uvjet bi ponovno bio da nova zgrada ima jednak broj etaza kao Sto je imala 1 originalna,

kako bi se §to bolje uklopila u mjerilo ostatka kompleksa i same Malinske. '3

Iz zracnih snimaka naselja prizemnih vila vidljivo je da je sruSeno 16 objekata. Nije
poznato kada se to dogodilo, ali mogao bi se donijeti zakljuCak da se ruSenje istovremeno s

hotelom Zamaris. Kao i kod hotela Palace, nosiva je konstrukcija u najboljem stanju, a sami

132 Kodri¢, 2015., 15.-16.
133 Kodri¢, 2015., 15.-16.
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objekti pripadaju cjelini visoke arhitektonske vrijednosti, stoga bi bilo poZzeljno 1 njih obnoviti te

u interijeru adaptirati potrebama danasnjice, bez promjene njihove namjene. 34

Na sjevernom rubu kompleksa smjesteno je naselje jednokatnih vila, koje je i danas u
funkciji apartmana i adaptirano je prema suvremenim standardima. Ono §to je narusilo dinamiku,
ako uzmemo u obzir cjelokupan kompleks, je mijenjanje originalne bijele boje fasade. Ista je
situacija i u Ribarskom selu — pripadnost ostatku kompleksa naruSena je mijenjanjem iz originalne

bijele u zutu boju. ¥

Budu¢i da stanovnici Malinske i vlasnik nisu nikako pronasli na¢in da dodu do rjesenja, i
oni su sami dali svoje prijedloge o tome Sto uciniti s Haludovom, pa je 2021. godine pokrenuta
peticija u kojoj se trazi od Opc¢ine Malinska-DubaSnica da se rjeSenju situacije pristupi
pokretanjem procedure za ukidanje vazece prostorne dokumentacije. Istovremeno bi trebalo
zapoceti proces prenamjene i zastite neizgradenih prostora Haludova proglasenjem zasti¢ene park-
Sume, za $to je dokumentacija ve¢ spremna, a radi uklanjanja objekata na izgradenom podrucju,
iste treba proglasiti ruSevinama kako bi ih se moglo ukloniti. Uz to, predlaze se pokretanje pravnih
postupaka kako bi se rijesilo pitanje statusa hotela Palace 1 hotela Tamaris, a o svim pokrenutim
postupcima pismeno obavijestiti vlasnika Haludova. Vlasnik moze odmah zapoceti gradnju i
obnovu, prema postoje¢em Detaljnom planu uredenja (DPU) 3¢, ¢ime bi izbjegao prenamjenu
zemljiSta 1 proglaSenje zaSti¢ene park-Sume. Peticija je pokrenuta zbog ekonomskog i prostornog
razvoja Malinske, ali i zbog njenog ukupnog turistickog dojma. 37 Svakako bi boljem dojmu

mjesta doprinijelo vidjeti hotel izdignut na brezuljku u svom nekadasnjem sjaju.

Arhitekt Idis Turato, u intervjuu za Novi list iz 2018. godine, govori o razmatranju opcije
cjelovite obnove kompleksa metodom faksimila. Pod to podrazumijeva vracanje u izvorno stanje,
ne samo podove, lampe, tepihe, tapete, namjestaj, ve¢ i osoblje restorana u odorama kao Sto su
bile 70-ih godina, da se sluSa glazba koja podsje¢a na ta vremena, itd.; ,, ...da svi izgledaju i

ponasaju se kao u James Bond filmu iz doba Rogera Moorea, moda, stil, aura i glam 70-ih

134 Isto, str. 16.

135 Isto, str. 16.

136 Detaljni plan uredenja (DPU) je prostorno-planska dokumentacija koja precizno odreduje uvjete i nacin uredenja
prostora, kao i izgradnju na odredenom podruéju. To ukljuéuje specificiranje dozvoljenih gradevinskih radova,
namjenu prostora, visinu zgrada, oblikovanje te druge arhitektonske i urbanisticke elemente.

137 Peticija: RijeSimo problem Haludova prostornim planiranjem https://otok-krk.org (pregledano 7. srpnja 2024.)
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rekonstruirani u punom sjaju i izvornosti. To bi bio sigurno mega globalno posjecen prostor.* 138

Iako potpuna faksimilska rekonstrukcija mozda ne bi bila sukladna svim suvremenim standardima,
u svakom bi slu¢aju i ona bila prikladnija nego stanje kakvo vidimo danas. Osim metode faksimila,
Turato kao primjer spominje i Cernobil, gdje se jedan rugevni kompleks, odnosno grad, pretvorio
u uspjesan turisticki proizvod, gdje su se redovito odrzavale turisticke ture prije izbijanja aktualnog

rata. 13°

Kompleks Haludovo samo je jedan od mnogih primjera devastacije, kojih je na naSoj obali
sve viSe $to se ide juznije. Tu se postavlja vjecno pitanje, odnosno vjecna dilema; treba li ovakve
objekte uklanjati djelomicno ili potpuno, ili ih pak treba obnoviti faksimilskom metodom, ili ih,
kako je to uobiCajeno na naSoj obali, treba ostaviti da desetlje¢ima stoje prazni i zanemareni?
Poc¢nimo od toga da je zadnja opcija definitivno najmanje prihvatljiva. Zastita arhitektonske
bastine jugoslavenskih hotela socijalistickog doba zahtjeva multidisciplinarni pristup, koji
ukljucuje zakone, financijska sredstva, stru¢ne intervencije i, u konacnici, angazman zajednice.
Kljuéni koraci tiu se pravnog okvira i regulative, nov€ana potpora, konzervatorski radovi,
promoviranje vaznosti objekata i podizanje svijesti javnosti. Iako se, kao $to je napomenuto,
Haludovo ne nalazi pod zastitom i ne spada u Registar kulturnih dobara, obnovi bi trebalo pristupiti

kao da je to slucaj, jer se ipak radi o vrhunskom djelu vrhunskog arhitekta.

138 Betonska utopija: Idis Turato otkriva §to je tako fascinantno u jugoslavenskoj arhitekturi https://www.novilist.hr
(pregledano 7. srpnja 2024.)

139Betonska utopija: Idis Turato otkriva §to je tako fascinantno u jugoslavenskoj arhitekturi https://www.novilist.hr
(pregledano 7. srpnja 2024.)
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Sl. 6. Glavni ulaz u Hotel Palace — pocetak glavne osi
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SL 7. Centralna os hotela Palace, pogled prema ulazu

SL 8. Pogled s ulaznog dijela prema obali
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SL 9. Propadanje elemenata sa stropa kod ulaznog dijela

SL 10. Pogled s galerije na lebdeée armiranobetonske elemente iznad bazena
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Sl. 12. Nekadasnja kuglana hotela Palace



Sl 14. Detalj kasetiranog stropa i krovnih prozora

40



SL. 16. Pogled iz hodnika prema razbijenim krovnim prozorima sredi$njeg dijela
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SL 18. Prostor tuseva i sauna kod unutarnjeg bazena
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Sl. 19. Vrata saune

SL 20. Bar kod unutarnjeg bazena
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SL. 22. Pogled iz unutarnjeg bazena na ,,skakaonice“
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Sl. 23. Pogled iz vanjskog bazena

Sl. 24. Hotel Palace — detalj nekadas$njih pomicnih brisoleja
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SL 25. Armiranobetonska pergola na velikoj terasi i pogled na ,,skakaonice*

SL 26. Detalj armiranobetonske konstrukcije iznad vanjskog bazena
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S1.27.Sacuvani dio hotela Tamaris

Sl. 28. Sacuvani dio hotela Tamaris — sredi$nji dio s kaminom
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Sl. 29. NekadaSnja terasa hotela Tamaris

SL. 30. Pogled iz smjestajnog dijela hotela Palace na stambeni paviljon i jednokatne vile pod adaptacijom
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Sl 32. Plaza sa ,,separeima“, prema Ribarskom selu

49



5.2. Zakonske odredbe za zastitu nepokretne bastine

Zbog izrazite kvalitete oblikovanja, Haludovo bi se trebalo identificirati kao zasti¢eni
kulturni spomenik nepokretne bastine pod nacionalnim zakonima o kulturnoj bastini. U tom
slucaju, bilo bi moguce provodenje propisa koji reguliraju obnovu i restauraciju kako bi se o€uvala
autenticnost gradevina. Uz to, proglaSenje Haludova zastic¢enom kulturnom bastinom obvezalo bi
drzavu da preuzme odgovornost za utvrdivanje mjera zastite kompleksa 1 nadzor nad njihovim
provodenjem, prema ¢lanku 4. iz Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Mjere ukljucuju
angaziranje konzervatora koji su specijalizirani za modernisticku arhitekturu. Isto tako,
konzervatorska inspekcija vrsila bi nadzor nad provodenjem mjera zastite. Time bi se postigao
cilj o¢uvanja kompleksa u njegovom izvornom stanju te da prema svojoj namjeni i znacenju sluzi
potrebama pojedinaca i opéem interesu. Isto tako, vazno je da postoje dokumenti prostornog
uredenja koji ukljucuju podatke iz konzervatorske podloge te mjere zastite nepokretnih kulturnih
dobara unutar podrucja obuhvata plana. U zakonu se spominju i mjere koje su vezane za obveze
vlasnika kulturnog dobra, a one ukljucuju: postupanje s kulturnim dobrom s duznom paznjom,
cuvanje 1 redovito odrzavanje, dozvoljavanje stru¢nih i znanstvenih istraZivanja, tehnickih ili
drugih snimanja, kao 1 provodenje mjera tehni¢ke zastite, omogucavanje dostupnosti kulturnog
dobra javnosti 1 sl. Ako vlasnik nema interesa u osiguravanju provedbe svih zakonom odredenih
mjera zaStite 1 ocuvanja, Republika Hrvatska to kulturno dobro moZze izvlastiti. KrSenje odredbi
kaZnjava se nov€anom kaznom, a izmedu ostalog, ono ukljucuje nebrigu i neodrzavanje kulturnog

dobra te ne provodenje potrebnih mjera zastite. '4°

Sto se ti¢e financiranja, sredstva za ofuvanje i odrzavanje kulturnog dobra osigurava
njegov vlasnik, odnosno imatelj dobra ako vlasnik isto ne koristi. Moraju biti osigurana drzavna 1
lokalna sredstva za obnovu i odrzavanje, a moglo bi se pristupiti medunarodnim fondovima
specijaliziranima za zastitu kulturne bastine. Vlasnici takoder imaju obavezu osigurati sredstva za
redovno odrzavanje, uz mogucnost dobivanja financijske pomo¢i od drzave i lokalne vlasti.
Drzava i lokalne samouprave mogu osigurati subvencije za vlasnike kako bi potaknuli zastitu

kulturnih dobara. 14!

Osim myjera koje su u mogucénosti poduzeti jedino drzava i vlasti, postoji niz moguénosti

kako revitalizirati kompleks u druStvenom kontekstu. Svijest javnosti o vrijednosti ovakvih

140 Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara https://narodne-novine.nn.hr/search.aspx (pregledano 7. srpnja 2024.)
141 Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara https://narodne-novine.nn.hr/search.aspx (pregledano 7. srpnja 2024.)
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spomenika arhitekture socijalistickog doba moze se podi¢i angazmanom zajednice, sudjelovanjem
u njihovim inicijativama, javnim raspravama, ili dogadajima, kao $to se na primjer ljeti odrzavao
dogadaj zvan ,,Haludovo Retro Nights“ ili ,,Haludovo Party*. Cilj tog dogadaja bilo je prisje¢anje
na zlatno doba Haludova i predstavljao je dobru priliku da se lokalno stanovni$tvo i turisti okupe
te uzivaju u zabavnim sadrZajima i glazbi, evociraju¢i duh vremena kada je Haludovo bilo
vrhunsko turisti¢ko odrediste. Cak se vrtila i projekcija serije Befonski spavaci, odnosno epizode

koja je bila posveéena upravo Haludovu. 42

Iz svega toga logi¢no bi bilo zakljuciti da bi se uvrStavanjem Haludova u nepokretnu
kulturnu bastinu olaksalo rjeSavanje problema koji su se gomilali godinama, no 1 jo$ uvijek u zraku
ostaje glavno pitanje: zasto se kompleks ne nalazi pod zastitom i tko je zapravo kriv za njegovo

stanje?

6. ZAKLJUCAK

Istrazivanje hotelskog kompleksa Haludovo na otoku Krku zahtjeva dubinsku analizu, s
posebnim osvrtom na njegovu kompleksnu povijest i1 trenutno stanje devastacije. Kroz pregled
razvoja turisticke izgradnje na obali 60-ih i1 70-ih godina, kao i specifi¢an uspon i pad Haludova,
naglaSena je vaznost oCuvanja ovog vrijednog arhitektonskog ostvarenja. Zastita kompleksa 1
njegova revitalizacija klju¢ni su elementi za buduénost Haludova, no na putu se tijekom godina
na$lo mnogo izazova s kojima se 1 dan danas susre¢emo. Prijedlozi za zastitu Haludova ukljucuju
primjenu zakonskih mjera koje bi osigurale uvrStenje ovog hotelskog kompleksa u registar
zaSti¢ene kulturne bastine, ¢ime bi se doprinijelo njegovoj obnovi i ofuvanju autenti¢nosti.
Konaéno, ukoliko se budu poduzimali, vazno je da se budu¢i koraci u obnovi Haludova temelje
na suradnji Vlade, vlasnika i lokalne zajednice te stru¢njaka iz podruc¢ja konzervatorstva i
arhitekture, s najvaznijim ciljem ocuvanja povijesne vaznosti, autenti¢nosti, izvornosti i kulturne
vrijednosti za buduce generacije. Bez zajedni¢kog angazmana i pronalaska kompromisa, tesko da
ée se zaustaviti devastacija ovog ,,betonskog spavac¢a“ koja traje ve¢ vise od 20 godina. Cini se da
se, bez obzira na primijeceni porast svijesti o propadanju ovakvih gradevina, u naSem podneblju
arhitektura modernizma i visokog modernizma jos uvijek ne valorizira kao nesto pozitivno, ve¢ se

takva zdanja smatraju bezvrijednim betonskim divovima, mastodontima punima grafita.

142 Haludovo Retro Night u Malinskoj https://otok-krk.org (pregledano 7. srpnja 2024.)
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SUMMARY

This thesis explores the conservation of high modernism architecture through the case
study of the Haludovo hotel complex on the island of Krk in Croatia. The work provides a brief
overview of tourist architecture in ex Yugoslavia, emphasizing the rapid development of tourism
during the 1960s and 1970s. It examines the Haludovo complex in detail, analyzing its spatial and
temporal evolution. The analysis covers its golden age in the 1970s, as well as the decline in 1990s
and the current state of neglect and deterioration. Issues related to privatization and ownership
disputes are discussed, along with possible interventions and preservation proposals. These
proposals include the inclusion of Haludovo on the list of protected cultural heritage sites, aiming

to ensure the safeguarding of this significant example of high modernist architectural heritage.

KEY WORDS: conservation, deterioration, Haludovo, high modernism, tourism
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