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2. UVOD

Tema ovog diplomskog rada je konzervatorska studija Tvornice ulja Zagreb na adresi Ul. Kneza
Branimira 71a. Rad se sastoji od biografije osnivatelja tvornice, povijesnog konteksta njezinog
osnutka, pregleda povijesnih dogadaja kroz stotinu godina postojanja, arhitektonskog opisa svih
preostalih (napustenih) dijelova tvorni¢kog pogona i kona¢no konzervatorske valorizacije,
smjernica i prijedloga prenamjene.

Tvornica ulja u Zagrebu odnosno njezini fragmenti, zgrada kotlovnice i strojarnice i zgrada
vodovoda, rijetki su prezivjeli dijelovi neko¢ velikog tvorni¢kog pogona Prve hrvatske tvornice
ulja Zagreb, i diplomskim radom zelim dati dublji uvid u povijesni, simbolicki i sentimentalni
znacaj koji prezivjeli objekti imaju za grad Zagreb. Kroz naredna poglavlja cilj mi je
argumentirano i jasno prezentirati znacaj zgrade kotlovnice i strojarnice te zgrade vodovoda,
osvijetliti jednu problemati¢nu tocku industrijske bastine u kvartu Donji grad, njezinu povijest,
arhitektonski opis kao i ponuditi razvojnu perspektivu temeljenu na ve¢ iznesenim planovima za
prenamjenu. Kroz konzervatorsku studiju prilagodenu formi diplomskog rada, cilj mi je
nedvosmisleno i jasno objasniti zaSto, za koga, koje dijelove i na koji nacin zbrinuti umiruce
objekte oko kojih kola zivot novog stambenog i poslovnog naselja.

Diplomski rad nije konzervatorska studija prikladna za direktnu primjenu u arhitektonskom
planiranju i intervenciji na zastiCene objekte. Za potrebe potencijalnih konzervatorskih radova u
svrhu adaptacije i prenamjene Tvornice ulja Zagreb treba provesti detaljna istrazivanja, analizu i

pripreme viSe razine.

3. OBITELJ ALEKSANDER

3.1. Izgubljena povijest Aleksanderovih

Poput mnogih zidovskih obiteljskih pri¢a, imuénijih i skromnijih, prica obitelji Aleksander je
naprasno prekinuta dolaskom Drugog svjetskog rata. Prije nego $to su Zivoti, imovina i nasljede
obitelji Aleksander nestali u nasilnom udaru Holokausta, njihova prisutnost i uloga u industrijskoj,
kulturnoj i drustvenoj izgradnji grada Zagreba bila je od velike vaznosti. Aleksanderovi su vise

bili klan nego li obitelj; zivi i pokojni, kroz sedam generacija, brojali su impresivnu brojku od 170



¢lanova. Devedesetih godina proslog stoljeca, Ivan Mirnik se aktivno bavio proucavanjem
izgubljene povijesti obitelji Aleksander i tih godina je zabiljezio tek jednog muskog potomka Koji
nosi prezime Aleksander, dok su svi ostali potomci prezivjelih razasuti po svijetu sa drugacijim

prezimenima, hrvatskim i stranim.1

3.2. Rod Jonasa Aleksandera

Za pric¢u o osnutku i izgradnji Prve hrvatske tvornice ulja najvaznija osoba je Samuel David
Aleksander (1863.-1943.), znan kao i Sami ili “Der Gescheite” (Pametni). Samuel David (SL.2.)
bio je jedno od ¢etvero djece u rodu Jonasa. Njegov otac Jonas Aleksander i majka Rosa r. Stern
imali su &etvero djece, od kojih je Samuel bio najstariji. Njegov mladi brat Sandor Aleksander pl.
Sesvetski (1866.-1929.), znan kao i "Der Bertihmte" (Znameniti), igrao je, poput Samuela, klju¢nu
ulogu u pisanju industrijske povijesti grada Zagreba. Jonas 1 Rosa imali su jos dvije kceri, stariju
Gizelu 1 mladu Ilku. Jonas Aleksander bio je veletrgovac zitom, gradski zastupnik, nutarnji
komercijalni vijeénik Trgovacke 1 obrtnicke komore u Zagrebu, ¢lan ravnateljstva Hrvatske pucke
banke kao i podpredsjednik Zagrebacke Stedionice i zalagaonicez2; supruga Rosa bila je porijeklom
iz vrlo ugledne zagrebacke zidovske obitelji Sterns. Kasnije su Jonasovi sinovi nastavili stopama

svoga oca. Obojica su kroz svoju poslovnu Karijeru bili industrijalci, filantropi i mecene.

3.3. Samuel David Aleksander

lako manje slavan od mladeg brata Sandora, koji je bio najpopularniji ¢lan obitelji i veliki
dobrotvors, za temu osnutka Prve hrvatske tvornice ulja u Zagrebu Samuel je kljucnija figura.
Roden je u Zagrebu, pohadao je Trgovacku akademiju u Grazu, a po zavrSetku $kolovanja vratio
se u Zagreb gdje je pomagao ocu. Ubrzo se ozenio Varazdinkom Emmom r. Neumann s kojom se
skrasio u Sisku. U Sisku je poc¢ela Samuelova karijera industrijalca. Kupnjom pivovare 1893.
osnovao je sisacku tvornicu slada. U Sisku je Zivio do 1915., bio ¢lan mnogih drustava,
potpomagao je osnutak kompletne gimnazije za grad Sisak te je biran za gradskog zastupnika.
Nakon nekoliko vecih uspjesnih poslovnih koraka pocetkom stoljeca (pridobio je dio dionica

Kraljevske povlastene zagrebacke tvornice koza), Samuel je imao dovoljno sredstava da u Zagrebu

1 MIRNIK, 1995 : 96
2 MIRNIK, 1995 : 100
3 MIRNIK, 1995 : 99
4 MIRNIK, 1995 : 105



1912. godine kupi Zagrebacku dioni¢ku pivovaru i tvornicu slada. Kupnja Zagrebacke pivovare,
konzultacije sa ¢eSkim stru¢njacima o proizvodnji piva, ugovori sa ugostiteljskim objektima po
Zagrebus i pametan marketing transformirali su poslovanje i podigli proizvodnju piva na razinu

na kojoj ona nikada nije bila prije poslovanja Samuela Davida Aleksandera.

RNICA PORTLAND C
ZAGREB

Slika 1. Plakat Tvornice Portland cementa “Croatia”

Posjedovao je mnoge stambene zgrade u Donjem gradu, a sa obitelji je stanovao u Zerjaviéevoj
10, na uglu Gundulic¢eve ulice. U Zagreb je u potpunosti preselio 1915. godine kada se jo$ vise
prepustio svojoj ulozi industrijalca. Sudjelovao je u radu trgovackog odsjeka Trgovacko-obrtnicke

komore i pomogao je osnutak Zemaljskog saveza hrvatsko-slavonskih industrijalaca.s

5 MIRNIK, 1995 : 101
s MIRNIK, 1995 : 102



Slika 2. Samuel David Aleksander

Ubrzo nakon $to je poc¢eo sa sudjelovanjem u upravljanju Hrvatske eskomptne banke, Samuel
David Aleksander osnovao je 1916. Prvu hrvatsku tvornicu ulja Zagreb. Tvornica je bila smjeStena
u Palmoti¢evoj ulici 1 kapacitetima je bila puno manja od kasnije izgradenog kompleksa na
Branimirovoj ulici gdje je pogon preselio 1920. lako je kroz 1910te godine posjedovao najveci dio
dionica tvornice ulja, Samuel David Aleksander kao ni obitelj Aleksander nisu postali kompletni
vlasnici tvornice sve do 1928. godine. Kroz prvih dvanaest godina (1916.-1928.) rada tvornice,
banke iz Beca, Praga, Zagreba i Koprivnice ulagale su dionicki kapital koji je poslije otkupa
dionica od Hrvatske eskomptne banke gotovo u potpunosti bio u vlasnistvu obitelji Aleksander.
Dionicki kapital tvornice ulja iducih $est godina bio je u usponu da bi vrhunac dozivio 1934. kada
je dionicka glavnica povisena na 11 000 000 dinara.7

Kroz 1920te Samuel David Aleksander posluje bez suzdrzavanja i pauzi. Utemeljuje
ugljenokopno dioni¢ko drustvo “Mirna” locirano u Hrvatskom Zagorju, Dioni¢ko drustvo za
keramicke proizvode “Danica”, Dioni¢ko druStvo za gradevnu industriju “Zagorka”, Dionicko
drustvo za keramicku industriju “Titanit”, Tvornicu Portland cementa “Croatia” koja se nalazila u
Podsusedus (SL.1.) te je sudjelovao u osnivanju “Zagrebackog zbora” iz kojega se razvio danasnji
Zagrebacki velesajamo i kojemu je dugo bio podpredsjednik. Samuela Davida Aleksandera

portretirali su Ivo Kerdi¢, Milenko D. Gjuri¢ 1 Antun Augustin¢i¢.10

7 ZVIZDIC, 1986 : 17

s MIRNIK, 1995 : 102

9 GOLDSTEIN, 2004 : 269
10 MIRNIK, 1995 : 103



Sa suprugom Emmom imao je sedmero djece, a zivio je u sretnom braku i obiteljskom miru sve
do uspostave NDH 1941. Emma i Samuel su se prvo skrivali u sanatoriju u Klai¢evoj ulici, a
godinu dana kasnije u sanatoriju dr.Vranesi¢a u ulici Zelengaj 57 gdje Samuel David Aleksander
umire 8. ozujka 1943. Pokopan je na Mirogoju, a prezivjeli ¢lanovi njegove obitelji raselili su se

po Citavom svijetu. Njegova supruga Emma umire u Johannesburgu u Juznoj Africi 1952.godine.11

Slika 3. Sandor Aleksander pl.Sesvetski

Samuel David Aleksander, Sandor Aleksander pl. Sesvetski (SL.3.), kao i ostali raniji i kasniji
nestori hrvatskih industrijalaca, filantropi i trgovci porijeklom iz obitelji Aleksander imali su
specifi¢nu karakteristiku zidovskog gospodarenja — veliki dio steCene zarade su ulagali i davali za
pomo¢ siroma$nima i za osnivanje socijalnih i kulturnih drutava. Humanitarni rad Sandora donio
mu je nadimak “Znameniti” i plemenitaSku titulu.12 Dobrotvorni, socijalni i kulturni rad pripadnika
obitelji Aleksander nije tema rada, stoga i biografski dio o Zivotima Samuela Davida i Sandora
nema potrebe dalje §iriti. Dovoljno je reé¢i samo da je “Prehrana” koju je osnovao Sandor, djelovala
na dva mjesta — u Kukovi¢evoj kuéi i u dvorani Tuskanac. “Prehrana” je sirotinji grada Zagreba
tijekom dugih godina rada od 1914. do 1941. podijelila oko 15 000 000 besplatnih obroka.13
Samuel David Aleksander je promi$ljenim ulaganjima, pametnim poslovanjem i poduzetni§tvom
otvorio brojna radna mjesta, zbrinuo i osigurao velik broj ljudi. Od zagrebacke tvornice slada i
pivovare do Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb, Samuel David Aleksander je oblikovao
industrijsku sliku grada Zagreba i zivotne price njegovih radnika. Nasljede obitelji Aleksander je,

nazalost, zaboravljeno.

11 MIRNIK, 1995 : 101
12 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1998 : 135
13 MIRNIK, 1995 : 106



4. ZAGREB | DRUGI VAL INDUSTRIJSKE EKSPANZIJE: USPON | PAD

Drugi val industrijskog Sirenja u gradu Zagrebu Goran Arc¢abi¢ naznacuje kao period od 1918.
do 1941. Period je to u kojem je Zagreb postao industrijski centar drzave. Godine 1918. dogodio
se niz znacajnih dogadaja - zavrSio je Prvi svjetski rat, raspala se Austro-Ugarska Monarhija,
Drzava SHS proZivjela je vrlo kratak vijek od nesto viSe od mjesec dana te je dana 1.12.1918.
proglaseno Kraljevstvo Srba, Hrvata i Slovenaca.14 Statusu grada Zagreba kao novcarskog,
trgovinskog i industrijskog centra novoosnovane drzave prethodili su veliki poslovni potezi,
ulaganja i taktike. Zagreb je izrastao iz jednog manjeg provincijskog grada Monarhije u srediSte
industrije u Kraljevini SHS u procesu tranzicije.1s Industrijski rast tekao je neometano sve do druge
polovine 1920ih godina kada je Beograd putevima i metodama centralistickog rezima,
administrativnom podjelom zemlje i planiranom politikom, smanjio znac¢aj Zagreba na privrednoj
mapi ovog djela Europe. Period izmedu dva svjetska rata turbulentno je u drustvenom, kulturnom,
politickom i ekonomskom smislu, a nije zaobislo niti ondasnju Kraljevinu SHS.16 U tako globalno
nestabilnom vremenu koje se odrazavalo na lokalnoj razini, kao i uz neprestano nadmetanje sa
Beogradom, pojedinci i grupacije koje su ulagale u Zagreb morale su imati vrlo promisljene vizije
poslovanja.

U preporodno doba 1845. godine utemeljena je Prva hrvatska Stedionica. Pocetkom 1925.
podignuta je monumentalna palaca na sjeveroisto¢noj strani glavnog zagrebackog trga kao svjedok
financijske mo¢i i utjecaja u gradu Zagrebu.17 Izmedu svjetskih ratova Stedionica je postala najvec¢i
izvor financiranja hrvatske industrije kao i vodeca kreditna i depozitna banka u Kraljevini SHS.
Do sredine 1920ih Prva hrvatska Stedionica je pod sobom u izravnom poslovanju imala Sesnaest
banaka i kreditnih zavoda, pedeset jedno industrijsko poduzece, pet trgovackih drustava i sedam
prometnih dionic¢kih drustava. Gradska Stedionica posjedovala je i Zagrebacki elektri¢ni tramvaj
nakon $to je Vjekoslav Heinzel mnoga poduzeca, pa tako 1 ZET, stavio u nadleznost Gradske
Stedionice. Heinzel je novac gradana usmjerio u obnovu zagrebackog tramvaja, u Sirenje prometne
mreze 1 poboljSanje prometne povezanosti grada Zagreba. Reakcija gradana bila je produbljivanje

povjerenja, rast broja novih StediSa i vecih Stednih uloga.1s8

14 Kraljevina SHS preimenovana je 3.10.1929. u Kraljevinu Jugoslaviju te se raspala 29.studenog 1945. godine sa
osnutkom SocijalistiCke Federativne Republike Jugoslavije.

15s ARCABIC, 2018 : 12

16 ARCABIC, 2018 : 13

17 Palaca Gradske Stedionice smjesStena je na Trgu bana Josipa Jelaci¢a na broju 10. Danas se tamo nalazi sjediSte
Zagrebacke banke.

18 KOLAR-DIMITRIEVIC, 1994 : 266



Uz Gradsku Stedionicu vazna financijska institucija tog vremena bila je i Zagrebacka burza za
robu i vrednote. Osnovana je 1918. godine na temeljima i tradiciji burze koja je u Zagrebu
poslovala jos od 1907. Samuel David Aleksander, osnivatelj i vlasnik Prve hrvatske tvornice ulja
Zagreb, uz brojne dionice, osnovane pogone, otkupljene tvornice i utemeljene institucije, je bio i
suosnivac i podpredsjednikis Zagrebacke burze za robu i vrednote. Vaznost i uloga Zagrebacke
burze bila je u komunikaciji i vracanju veza sa ostalim zemljama srednje Europe koje su bile
prekinute Prvim svjetskim ratom. Problem su bili manjak prometne povezanosti i infrastrukture i
poslovnih kontakata koji su otezavali gospodarski rast trzista u Kraljevini SHS. Usprkos otezanim
okolnostima, Zagreb je od 1921. do 1931. dozivio velik demografski rast..o Novoizgradene
tvornice i veliki pogoni trebali su radnu snagu koja je doseljavala iz svih dijelova drzave. Dana
29.10.1929. burza na Wall Streetu u New Yorku dozivjela je slom koji je simbolicno oznacio
pocetak Velike gospodarske krize21 koja je sa sobom nosila ekonomske i politicke posljedice za
sve zemlje Zapada koje su funkcionirale po pravilima liberalnog kapitalizma.22 Kao jedna od
posljedica globalne krize bilo je i ukinuce laissez-faire sustava. Takva ukinuca i promjene su
posebno intenzivno osjetile slabije razvijene drzave srednje i jugoisto¢ne Europe Ciji je
najsiromasniji sloj stanovnistva bio najvise zahvacen nepovoljnom ekonomskom klimom. Banke
su osjetile Veliku depresiju kroz masovno povlacenje kapitala i kompletno zatvaranje i prekid
poslovanja u novo preimenovanoj Kraljevini Jugoslaviji.2z Vrhunac krize Kraljevina Jugoslavija
prolazi kroz 1932. i 1933., a prevladava ju uspostavom trgovinskih veza sa Njemackom.
Uspostavljeni odnosi sa Njemackom pomogli su Kraljevini Jugoslaviji da se brzo izvuce iz
gospodarskog gliba.2a Beneficije koje je Kraljevina Jugoslavija dobila od trgovinskih veza sa
Njemackom bile su kratkorocne. Dugorocno su trgovinske veze sa Njemackom pokazale brojne
nedostatke za zemlje Podunavlja i Balkana. Od pogorsanih uvjeta razmjene, sabotaze ugovornih
obaveza, smanjivanje isporuka industrijskih proizvoda do kasnije prisilne suradnje kroz 1935. i
1936. godinu zbog potreba izgradnje njemackog “ratnog stroja”. Pritisci i prisile u trgovinskom
odnosu izmedu Kraljevine Jugoslavije i Njemacke nastavile su se sve do izbijanja Drugog
svjetskog rata 1939. U kontekstu gospodarskih i ekonomskih dinamika i zbivanja, Zagreb je

1930ih polako gubio ekonomsku poziciju moci. Usprkos nezahvalnoj klimi koja je usporavala

19 MIRNIK, 1995 : 103

20 ARCABIC, 2018 : 13

21 Poznata i pod nazivom Velika depresija.

22 Podatak preuzet sa internetske stranice Enciklopedija.hr «http://www.enciklopedija.hr/natuknica.aspx?1D=64142x,
datum pristupa: 10.1.2020.

23 ARCABIC, 2018 : 16

24 ARCABIC, 2018 : 17


http://www.enciklopedija.hr/natuknica.aspx?ID=64142

gospodarski rast 1 smanjivala trziSnu konkurentnost grada Zagreba, do pocetka Drugog svjetskog
rata industrijsko poduzetni$tvo ostalo je glavni generator urbanistickih i demografskih promjena
u slici grada.2s

U vremenu drugog vala industrije ekspanzije Zagreba, uz Prvu hrvatsku tvornicu ulja Zagreb,
urbanisti¢ka i gospodarska slika grada mijenjala se i sa gradnjom Gradske klaonice i sto¢ne trznice
smjestene na Heinzelovoj ulicizs, Tvornice strojeva i ljevaonice metala Bra¢e Sev¢ik u ulici grada
Mainza 20 na Crnomercuz7, Tvornice Arko u gradskom bloku omedenim VlaSkom, Subi¢evom,
Marti¢evom i Deren¢inovom ulicomzs, Tvornice kavinih nadomjestaka Hinka Francka sinovi i
pogona za proizvodnju jeémenog slada u Vodovodnoj ulici 20 na Crnomercuze.

Pojasnjenje uspona i padova kao i svjetskih dogadaja koji su ih uvjetovali od velike su vaznosti
za zaCetku drugog vala industrijske ekspanzije grada Zagreba. Nestabilnost politicke 1 gospodarske
klime u Kraljevini SHS odnosno Kraljevini Jugoslaviji predstavljala je izazov za industrijalce i
dionicare. Krize, ratovi, klasne i ideoloske mijene bile su nezahvalna kulisa pokusajima
poduzetnih individua da podignu kvalitetu Zivota i konkurentnost jednog grada na gospodarskoj i

politickoj mapi Europe.

5.POVIJEST PRVE TVORNICE ULJA

5.1. Vjekoslav Heinzel 1 isto€na industrijska zona

Vjekoslav Heinzel (1871.-1934.) tijekom Karijere uzivao je tri mandata kao zagrebacki
gradonacelnik. Po struci je bio arhitekt, obrazovan u Grazu i Stuttgartu. Poslije studija, Heinzel
zapocinje rad u ofevom poduzecu te idu¢ih osamnaest godina projektira i gradi velik broj
gradevina u historicistickom duhu. Mnoge od njih locirane su u Donjem gradu. Heinzel 1895.
dobiva profesuru za zgradarstvo na Graditeljskoj skoli u Zagrebu gdje je predavao deset godina i

Skolovao niz mladih generacija graditelja.so Kada je 14. ozujka 1910. postao gradski zastupnik

25 ARCABIC, 2018 : 20

26 Sklop Gradske klaonice graden je kroz 1930./31. (ARCABIC, 2018 :102)

27 Tvorni¢ki sklop Bra¢a Sevéik graden je kroz 1929. (ARCABIC, 2018 : 110)

28 Klju¢ne gradevine u industrijskom sklopu projektirao je Ignjat Fischer izmedu 1918. i 1926., a vecinu je izgradila
tvrtka Josip Dubsky i drug (ARCABIC, 2018 : 118)

29 Lav Kalda izveo je nacrte za nove zgrade uprave i administracije Tvornice Franck 1924., nacrte za pogone 1926.
koji je kona¢no dovren 1928. Niz dogradnji bio je izveden kroz 1927. (ARCABIC, 2018 : 136)

30 KOLAR-DIMITRUEVIC, 1994 : 258
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otvorio je vrata politicke Karijere i napustio posao arhitekta. Postao je predsjednik Trgovacke i
obrtni¢ke komore na ¢elu koje je ostao sve do 1922.31

U periodu od 1920. do 1928. godine za Zagreb se govorilo da je rastao i napredovao
“amerikanskim tempom”. Pametna raspodjela sredstava gradskog proracuna pod Heinzelovim
upravljanjem usmjerena je u poboljSanje prometne infrastrukture, izgradnju skola, bolnica i
stanova.32 Heinzelov program bio je usredotocen na ugradnju industrijske komponente u Zagreb,
jacanje proizvodnje, povecanje domaceg i privlacenje stranog kapitala iz Austrije, Njemacke i
Ceske u nadi za potencijalnom suradnjom. Poput kolega industrijalaca Samuela Davida
Aleksandera i njegovog brata Sandora, i Heinzel se tijekom ratnih godina bavio izraZenim
humanitarni radom pa tako usprkos velikim socijalnim tenzijama u Zagrebu tijekom Prvog
svjetskog rata, opc¢e gladi u gradu Zagrebu nije bilo.s3

Po zavrsetku rata gradska skupstina je nosila veliki teret i odgovornost prema gospodarskoj
obnovi, zbrinjavanju gradana i =zacjeljivanju posljedica sukoba. Heinzel je izabran za
gradonacelnika 17. kolovoza 1920., time otvorivsi put u prvi mandat na ¢elu grada Zagreba koji
je sa sobom nosio vise izazova nego ijedna druga politicka funkcija koju je Heinzel do tada imao.
Tijekom prvog mandata pocelo je ozbiljnije urbanisticko oblikovanje istoka grada Zagreba. Na
skupstini se Heinzel uspio izboriti za odluku da kroz deset godina sve novogradnje, prigradnje i
nadogradnje budu oslobodene gradskog nameta. Pocela je prodaja zemljiSta na Zavrtnici koja se
nalazi sa juzne strane Branimirove pruge, odmah do Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb. Parcele
su prodane Domacoj tvornici rublja u osnivanju, Tvornici tinte Mg.Kovaci¢ i Albrecht, Tvornici
cipela Frkovi¢ i drug kao i Tvornici dvopeka Nada. Jedini preduvijet je bio zaposljavanje iskljucivo
domace radne snage. Tih godina inicirao je i parcelaciju i prodaju zemljiSta na Pes¢enici; u roku
od dvije godine izgradene su trokatnice i vece obiteljske kuce. Formiran je plan Sirenja grada na
istok, smjestanje industrijske zone na Zitnjak te prosirenje tramvajske mreZe.34 Za Heinzelovog
mandata 1925. je izgraden i Hotel Esplanade, ekskluzivno svratiste i kupaliSte na zari$noj tocki
zeljeznice, tada najmodernije na Balkanu.ss S velikim valom prodaje zemljiSta na jo$ slabo
naseljenom 1 slabo razvijenom isto¢nom dijelu grada, sa svrhom gradnje tvornica i pogona,
Vjekoslav Heinzel je poceo urbanisti¢ku formaciju novih zagrebackih kvartova i gradskih blokova

koji danas pripadaju Sirem centru grada.

31 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 259
32 ARCABIC, 2018 : 13

33 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 260
34 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 262
35 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 263
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Po drugi put Heinzel je za gradonacelnika grada Zagreba izabran 14. sije¢nja 1922. U govoru
nakon osvajanja drugog mandata izrazio je nadanje u pronalazak sredstava za gradnju objekata
poput klaonice i elektricne centrale, krupnih osnova poput vodovodne i tramvajske mreze, cesta,
Skola i zdravstvenih ustanova. Naglasio je kako je kroz prethodnu godinu izgradeno preko dvije
stotine stanova kroz sredstva grada Zagreba. Heinzelov govor bio je vjeran programu, a planirana
gradnja i ulaganja u infrastrukturne osnove podigle su standard i kvalitetu Zivota za sve stanovnike
grada. Grade¢i na ¢vrstim temeljima prethodnika na funkcijama gradonacelnika grada, poput
Mosinskog i AmrusSa, Heinzel je proveo modernizaciju grada.3s Trgovacki i kulturni sadrzaj koji
je Zagreb nudio i prije njegovog dolaska na vlast, Heinzel je upotpunio industrijskim
komponentama. Trgovinska snaga grada Zagreba ucinila ga je centrom mo¢i u drzavi. Zagrebacka
industrija se, viSe nego li kultura, mogla suprotstaviti konkurenciji iz Beograda, koja je jos od
Kraljevine Jugoslavije nastojala izvu¢i vecinu prihoda i gospodarske moc¢i iz drugih gradova kako
bi ju usmjerila u Beograd, dodatno centralizirala svoju vlast i onesposobila druge dijelove zemlje
da se razvijaju jednakim tempom ili uopce.37

Tre¢i mandat Vjekoslava Heinzela trajao je kratko. Izabran je po tre¢i put 1927.38 Dvadesetih
godina Heinzel je bio pravi gospodarski trn u oku pojedinaca koji nisu htjeli vidjeti napredak
Zagreba. Odmah po osvajanju tre¢eg mandata krenuo je sa intenzivnom izgradnjom na TreSnjevci
I Selskoj cesti. Na periferiju grada dovodi plin i elektricnu rasvjetu. Provodi se parcelacija starog
sajmista u Marti¢evoj, na Borongaju, gradnja za srednje staleze u Zvonimirovoj te siromasnije
staleze na Kanalu i u Trnju. U svom zadnjem razdoblju na ¢elu grada povijest nazalost pamti
Heinzelove znake autokratizma i donosenja odluka bez konzultacija, $to izaziva nezadovoljstvo
kod mnogih.3s Zbog afere oko gradnje Gradske klaonice, velikih problema i prepreka zbog kojih
nije mogao provesti svoje planove godinama te sukoba sa mnogim kolegama Vjekoslav Heinzel
dao je ostavku 28. listopada 1928.40

Heinzel je rano prepoznao rivalstvo sa Beogradom i opasnosti koje su lezale u takvom sukobu za
rodni mu grad Zagreb te se vecéina Karijere moze promatrati kroz lokal-patriotska nastojanja da se
grad osamostali, da razvije lokalne industrije i proizvodnu mo¢ kroz gradnju specijaliziranih
tvornica, od ulja do dvopeka i od mesa do tinte, da ne ovisi o susjednim drzavama, da se
modernizira i estetski i funkcionalno te da na ¢vrstim temeljima moze napredovati. Heinzelov

arhitektonski i politi¢ki angazman pridonijeli su planskom razvoju grada, a veliki graditeljski

3 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 264
37 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 265
38 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 271

3 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 272
20 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 274
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pothvati su ubrzano i kvalitetno transformirali grad. Kada je 1934. godine Vjekoslav Heinzel
umro, smrt su u novinama obiljezili tek kao crticu.41 Slican tretman je njegovo nasljede dobilo i
kasnije — iako njegovo ime nosi Heinzelova ulica, veliki doprinos Vjekoslava Heinzela ve¢inom
je zaboravljen. Koliko god problematican bio kraj karijere, ne smije se zaboraviti da je Zagreb po
prvi puta u svojoj povijesti, uz Heinzelove napore, dobio sadrzajno i estetski velegradske vizure.42
Za Prvu hrvatsku tvornicu ulja Zagreb, osim §to je potpisan kao jedan od dionicara, Vjekoslav
Heinzel je klju¢na figura jer je poticao, metaforicki i doslovno, temelje za njezin osnutak i gradnju.
Tada na samom rubu isto¢nog dijela Zagreba, nova tvornica ulja predstavljala je jednu u nizu

industrijskih poc¢etnih toCaka za daljnje urbanistic¢ko i industrijsko Sirenje grada.
5.2. Osnutak Prve hrvatske tvornice ulja

Samuela Davida Aleksandera povijest pamti kao vlasnika tvornice, zbog posjedovanja najveceg
dijela dionica za Prvu hrvatsku tvornicu ulja, no da bi se zadovoljila forma i poStovali propisi pri
osnivanju tvornice koje je odredivala Austro-Ugarska vlast, 1916. godine su kao dioni¢ari
navedeni i Samuelov brat Sandor Aleksander pl. Sesvetski, Vjekoslav Heinzel koji je tada bio
gradski zastupnik, dr. Stanko Svergulja (ravnatelj Hrvatske eskomptne banke), Alfred Pick,
trgovac iz Graza i Kolam Gord6 iz Madarske (SL.4.). 43

Dokumenti su potpisani dana 25. rujna 1916. dok je osnivacki kapital iznosio 500 000 kruna
(SL.5.). Samuel David Aleksander, kao glavni dioni¢ar, pametnim je poslovanjem iskoristio
tada$nju inflaciju i okolnosti ratnog vremena gdje je unaprijed ura¢unao moguénost raspada
Austro-Ugarske. Osim Alfreda Picka, nitko od akcionara nije imao iskustva ni znanja u
proizvodnji ulja te se upravo na njegov nagovor i inicijativu Samuel David Aleksander odlucio na
osnutak uljare. Pick i Aleksander bili su trgovinski partneri te je Pick bio zaduzen za kupnju

strojeva za preradu ulja od tvrtke Wolf Wettensdorfes Sohne iz Eggenberga kod Graza.s4

41 KOLAR-DIMITRIJEVIC, 1994 : 276
42 Podatak preuzet sa internetske stranice Drustva Arhitekata Zagreba »http://www.d-a-z.hr/hr/vijesti/od-heinzelova-

urbaniteta-do-suvremenog-ruraliteta-zagreba,1448.html«, datum pristupa: 10.1.2020.
43 ZVIZDIC, 1986 : 17

44 ZV1ZDIC, 1986 : 17
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%ao ¥lanovi ravnateljstve trgovatke tvrtke: "Prya hryatsksutrsss

nice ulja dionitko drudtvd u Zagrebw potpisiveti cemo kako SLiy

Ja Semuel D. Alexander:
~ Ja SandorfAlexander:
Ja Vjekoslav Yeinzel:

Je Alfred Tick:

Ja dr. Stenko Sverljuga:

Slika 4. Potpisi dioni¢ara Prve hrvatske tvornice ulja dioni¢ko drustvo u Zagrebu,
25.9.1916.

Sa sluzbenim osnutkom ubrzo je krenula kupnja prvog pogona i gradnja baraka za radnike nove
uljare. Potkraj 1916. je na brzinu adaptiran prostor u Palmoti¢evoj 82, a proizvodnja ulja buée i
suncokreta ve¢ je 1917. dosegla brojku od 800 000 litara. Kako je rasla proizvodnja ulja tako su
rasle i prostorne potrebe nove tvornice, koja su bile limitirane zbog stambenog naselja kojim je

uljara bila okruzena u relativno uskom centru grada u Palmotié¢evoj. Dionicari su 3. srpnja 1920.
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kupili zemljiste na Baro$evoj cesti (dana$nja Branimirova ulica). Zemljiste je kupljeno od
Prvostolnog kaptola zagrebackog te je na toj parceli godinu dana kasnije sagradena nova tvornica.
Novi pogon na Branimirovoj imao je puno vece kapacitete od pogona u Palmoti¢evoj kao 1 bolje,
mocnije strojeve koji su preradivali i proizvodili puno kvalitetnije ulje. Strojevi za novu tvornicu
naruceni su iz tvrtke A.Borsig u Berlinu dok je gradevinske radove na novom kompleksu u
Branimirovoj izvelo poduzece Pollak i Bornstein. U novoj tvornici je 1920. radilo 90 radnika i 10
sluzbenika. Dokaz brzog rasta tvornice kroz dvadesete godine su i impresivne brojke — sredinom
1920ih u uljari je bilo zaposleno oko 310 ljudi (260 proizvodnih radnika i 50 administrativnih
sluzbenika). Baroseva cesta odnosno Branimirova ulica nalazila se na samoj isto¢noj periferiji
grada na putu prema Moslavini i Dugom Selu. Draskovic¢eva ulica oznacavala je parcele na kojoj
su se nalazile zadnje izgradene zagrebacke kuce dok su se isto¢nije od Draskoviceve nalazile samo
njive. Njive i polja presijecala je samo blatna Baroseva cesta (Branimirova ulica) koja je vodila
prema poslovno-stambenoj zgradi Hrvatske eskomptne banke i skladiStima podignutim 1912.
godine uz samu Zeljezni¢ku prugu koja danas jos uvijek prolazi istom trasom kao i pocetkom 20.st.
Uprava Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb bila je smjestena u Ilici 48, potom u Ilici 31, kao i
sjediSte Zagrebacke pivovare i ostalih pogona i tvornica u vlasnisStvu obitelji Aleksander; poput

ugljenokopnog poduzeca Mirna koje je upravu imalo na istoj adresi.4s

/ S

i

PRAVILA

»PRVE HRVATSKE TVORNICE ULJA DIONICKOG DRUSTVA*
U ZAGREBU

o)
©

Svrha, naziv, sijelo i trajanje drustva.

§ 1. DruStvu je svrhom sagraditi tvornice ulja,
eksploatirati svakovrsne uljance, te svoje proizvode
rasprodavali.

§ 2. Tvrika drusivena glusi »Prva hrvaiska

ulja, dioni¢ko drustvo“ — njemaCki Ersfe K

(e] : Achen G schgft‘ Si

Slika 5. Pravila “Prve hrvatske tvornice ulja dioni¢ckog drustva” u Zagrebu sa navedenim

iznosom temeljne glavnice i dionica

45 ZVIZDIC, 1986 : 17
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5.3. Sergije Glumac, reklame i vizualni identitet

Samuel David Aleksander shvacao je vaznost dobre reklame i vizualnog identiteta proizvoda vec
od kupnje Zagrebacke dionicke pivovare i tvornice slada 1912. godine. Pametnim poslovanjem je
podigao proizvodnju i popularizirao lokalno pivo u gradu koliko angaziranjem ceskih stru¢njaka
za pivoass u procesu poboljsanja kvalitete, toliko i sa pronalaskom grafi¢kih umjetnika za vizualno
oblikovanje brenda zagrebackog piva. Isti marketinski princip i planiranje plasmana proizvoda
Aleksander je primijenio i kroz poslovanje zagrebacke uljare.

Sergije Glumac (1903.-1964.), hrvatski graficar, graficki dizajner i scenograf, privatno i
profesionalno bio je vezan uz obitelj Aleksander. Glumac je oblikovao vizualni identitet proizvoda
Zagrebacke pivovare, a potom i Prve hrvatske tvornice ulja te je koordinirao cjelokupnu
propagandnu aktivnost uljare. Oglasavanje proizvoda, prezentiranje na sajmovima, graficko
oblikovanje plakata i reklama, komunikacija sa tiskarama i reklamnim agencijama — svaku od tih
komponenti koje su pomogle plasmanu proizvoda na trziste, popularizaciji i pobjedi nad trziSnom
konkurencijom vodio je Sergije Glumac. Ve¢ tijekom perioda rada u zavodu Imago u kojem je
Glumac djelovao 1928. i 1929. pocela je suradnja sa Aleksanderovima i Zagrebackom pivovarom
i tvornicom slada. Prvi uspjesno izvedeni plakat i reklamna kampanja bili su za bezalkoholno pivo
Skaut (SL.6.).47

najbolie bezalkoholno pice
1Z ZAGREBACKE DIONICKE PIVOVARE

Slika 6. Sergije Glumac, Skaut — najbolje bezalkoholno pice, plakat iz 1929.

46 MIRNIK, 1995 : 101
471 MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 106
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Sergije Glumac bio je skolski prijatelj sa sinovima Samuela Davida, Brankom i Dragutinom koje
je upoznao dok je polazio Kraljevsku I. Realnu musku gimnaziju u Klai¢evoj ulici. Glumcevi
prijatelji, a kasnije i obitelj, Dragutin i Branko, obrazovali su se kako bi preuzeli i nastavili o¢ev
posao. Branko Aleksander preuzeo je upravljanje nad Prvom hrvatskom tvornicom ulja Zagreb
dok je Dragutin Aleksander upravljao pogonom ugljenokopa Mirna.4s Kasnije, Sergije se upoznao
sa Blankom Ausch Mari¢, kéerkom Zore pl. Aleksander. Zora je bila jedina kéer Sandora pl.

Sesvetskog, brata Samuela Davida.49

Slika 7. Sergije Glumac, Skice za Prima stolno ulje, kraj 1920-ih /po¢etak 1930-ih

Graficka oblikovanja plakata, oglasa i publikacija koja je Glumac napravio za popularni proizvod
Prima stolno ulje, razlikovala su se od drugih dobavljaca i proizvodaca ulja koje se prodavalo i
oglasavalo u Zagrebu u meduratnom periodu. Glumcev dizajn (SL.7.) bio je moderan, procisc¢en i
minimalan.so Avangardne tendencije u oblikovanju proizvoda Glumac je ¢eS¢e primjenjivao na
plakatima 1 velikim oglasima, dok je za potrebe grafickog oblikovanja manjih tiskovina, poput

knjizice recepata, koristio konvencionalna graficka rjeSenja.s1

48 MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 107
49 MIRNIK, 1995 : 108

50 MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 108
51t MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 109
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U jeku Velike gospodarske krize u gradu Zagrebu je vladala nestaSica svinjske masti koja se,
poput ostalih Zivotinjskih masti, ¢eS¢e Koristila za pripremu jela. U vremenu krize potreba za
biljnim mastima bila je velika i prodaja ulja je cvala. Smirivanjem krize u periodu od 1930. do
1934. gradanstvo se polako pocelo vracati na pripremu jela na bazi Zivotinjskih masti $to je
smanjilo konzumaciju ulja. Godine 1934. osmisljena je reklamna kampanja Prve hrvatske tvornice
ulja naziva “Kuhanje na ulju” kojoj je cilj bio popularizacija pripreme raznih jela na
suncokretovom i bu¢inom ulju, informiranje gradana o zdravstvenim i financijskim prednostima
koriStenja biljnih masnoca u svakodnevnoj kuhinji i, posljedi¢no, povecanje prodaje proizvoda
Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb. Osim standardnih oblika propagandne aktivnosti poput plakata
i oglasa, osmisljene su i pustene u optjecaj i kino-reklame. Javni dogadaji i demonstracije kuhanja
na biljnom ulju bile su usmjereni na glavnu skupinu potroSaca - domacice, a za to vrijeme vrlo
inovativan nac¢in osobnijeg oglasa primjenjivan je u obliku slanja besplatnih boca ulja kao uzoraka
za probu koji su bili dostavljani gradanima na kuénu adresu. Kruna reklamne kampanje “Kuhanje

na ulju” bila je knjiga recepata Stefanije Bernas.s2

Slika 8. Sergije Glumac, Naslovnica knjige Stefanije Bernas “Kuhanje na ulju”, 1934.

52 MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 111
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Glumac je u grafickom oblikovanju knjige koristio tipi¢ne obrasce reklamnih plakata za ulje, ali
izvedene na nesto svjeziji i moderniji nac¢in. Na naslovnici knjige (SL.8.) Glumac je koristio Zarko
crvenu pozadinu unutar koje je smjestio motiv tipi¢an za meduratni period — elegantnu posudu iz
koje se izlijeva ulje u posude za kuhanje. Naslovnom stranicom dominira naziv knjige recepata
“Kuhanje na ulju” otisnut debelim slovima. Sli¢an obrazac viden na naslovnici knjige recepata
slijedili su i plakati meduratnog perioda za Prvu hrvatsku tvornicu ulja sve do 1937. godine — sa
bijelim okvirom ili plavom pozadinom, ali uvijek sa zastitnim znakom tvornice — crvene zvijezde
na zutoj pozadini.s3

Tijekom 1930ih godina oblikovao je izloZbene prostore Tvornice ulja na Zagrebackom zboru i
Ljubljanskom velesajmu (SL.9.110.). U to vrijeme su izloZbeni $tandovi i stolovi na gospodarskim
sajmovima Cesto bili neuredni i prenatrpani. Unutar takve Sarolike pozadine, rjeSenje za
prezentaciju proizvoda i rada Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb je pozitivno iskakalo kao
drugacije, svjezije i modernije. KoriStenjem ciste linije 1 minimalistiCkom organizacijom prostora,
u prvi plan postavljena je prezentacija artikla. Zagrebacko ulje reklamiralo se parolama “uvijek
svjeze, zdravo, Cisto i jeftino”. Oblikovanje prostora vjerno je pratilo reklamnu parolu, a

eliminacija suviSnih detalja privukla je posjetitelje na degustaciju i kupovinu proizvoda.ss
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Slika 9. Prva hrvatska tvornica ulja na 17. ljubljanskom velesajmu, 1937. (lijevo)
Slika 10. Foto Donegani, Prva hrvatska tvornica ulja na Specijalnom sajmu prehrambene

industrije na 32. zagrebackom zboru, 1939. (desno)

Pomnim promisljanjem prirode proizvoda, pazljivim planiranjem reklamnih kampanja i
modernim oblikovanjem vizualnog identiteta Sergije Glumac je pridonio poveéanju proizvodnje i

prodaje tvornice ulja i dignuo standard oglasavanja u Kraljevini Jugoslaviji u meduratnom periodu.

53 MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 113
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Tradicija, koju je zapoceo putem suradnje sa Aleksanderovima, imala je odjeke i nakon Drugog
svjetskog rata kada je tvornica nastavila rad pod novim vlasnicima i novim imenom.ss Zadatak i
izazove grafickog oblikovanja u SFRJ preuzeo ¢e Zvonimir Faist kao 1 mnogi drugi graficki

dizajneri.se

5.4. Drugi svjetski rat

U vremenu okupacije od 1941. kada je osnovana NDH sve do kraja Drugog svjetskog rata bilo
je vrijeme velikih stagnacija u radu Prve hrvatske tvornice ulja. Tijekom okupacije tvornice je
radila, no kroz Cetiri godine nista U pogonu nije dogradivano ni poboljSavano. Sa uspostavom
NDH, Samuel David Aleksander skrivao se u sanatorijima u kojima je dvije godine kasnije i
preminuo. Mnogi pripadnici obitelji su se skrivali, bili progonjeni ili pogubljeni tih godina.s?
Obitelj Aleksander u potpunosti je osiromasena, oduzeta im je sva vlast, sve dionice, tvornice i
pogoni, kao i vecina nekretnina. Pod pritiscima antisemitizma Aleksanderi su bili prisiljeni
prepustiti velik dio dionica Prvom hrvatskom industrijskom 1 trgovackom dionickom drustvu
(POHIT)ss, dok su preostale dionice Prve hrvatske tvornice ulja pripale, poput ostalih dionica
Aleksanderovih, Uredu za podrzavljeni imetak NDH.s9 Problem sa kojima se susrela vlast u NDH
bila je ¢injenica da je tvornica ulja privredno suradivala sa teritorijem koji se tijekom okupacije
nalazio izvan granica tvorevine NDH. Glavna izvoriSta sirovina, Backa i Banat, nisu pripadale
okupiranom teritoriju te je prekid uvoza uljarica iz Banata oslabio rad tvornice ulja ve¢ u prvoj
godini.eo Kasnije je NDH imala nekoliko neuspjelih pokusaja da pojaca uzgoj uljarica u Srijemu i
Bosanskoj Posavini. Kao vrlo vazan akter prehrambene industrije tvornica je prvo bila pod
civilnom upravom, a potom je njom krenula upravljati vojska. Cesti progoni i uhi¢enja radnika
tvornice uzrokovali su konstantne prekide u radu uljare. Racije i policijska kontrola na ulazu u
pogone usporavale su cjelokupnu proizvodnju, stvarale nemir, nered i tehni¢ke probleme. Cesti
prekidi struje zbog zaustavljanja velikih pogona koji su se dogadali tijekom policijskih racija
natjerale su vlasti na izgradnju posebne trafo-stanice 1944. godine u krugu tvornice te se to pamti
kao jedina nadogradnja koju je tvornica ulja imala tijekom ratnih godina. Ulje se moralo

proizvoditi i kao sirovina je bilo vazno u ratnim godinama za prehranu gradana i vojske. Zbog

55s MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 115
56 MAGAS-BILANDZIC, 2016 : 116
57 MIRNIK, 1995 : 103

58 ARCABIC, 2018 : 124

59 ZVIZDIC, 1986 : 97
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oslabljene proizvodnje zagrebacke uljare koja je opadala sve viSe svakom iduc¢om ratnom
godinom, ulje se nije moglo kupovati u slobodnoj prodaji nego se posebno distribuiralo isklju¢ivo
po gradovima. Kada je 1943. vlast nad tvornicom ulja sluzbeno preuzela i njemacka vojska, ulja
za gradove na hrvatskom teritoriju vise nije bilo i kompletna distribucija bila je preusmjerena u
razne dijelove Njemacke te na “isto¢no ratiSte”. Dvije pune ratne godine gradani nisu imali ulja.
Pred sam kraj rata, 1945. godine skladista uljarica bila su kompletno prazna. Sitne koli¢ine sirovina
koje su se 1 mogle uzgojiti otezano su se dovozile do Zagreba zbog kompletnog infrastrukturnog
prometnog kolapsa koji je prouzrocilo ratno stanje, rusenje mostova, pruga, cesta i skladista.
Medutim, i u tim uvjetima, zagrebacka uljara nije prestajala sa radom, ve¢ je nastavila preradivati

tek sitne koli¢ine uljarica koje su uspjele biti uvezene iz Madarske.s61

5.5. SFRJ
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Slika 11. Tvorni¢ki radnici po¢etkom 1950ih (radni entuzijazam u prvim poratnim
godinama)

Po zavrSetku Drugog svjetskog rata tvornica ulja mijenja naziv, prvo u Tvornica ulja-Zagreb
»Crvena zvijezdag, a kasnije u jednostavno Tvornica ulja - Zagreb ili skra¢eno TUZ.62 Simbol po
kojem je tvornica bila prepoznatljiva dvadesetih i tridesetih godina, crvena zvijezda na zlatnom
polju bila je zabranjena tijekom okupacije. Sa oslobodenjem drzave i osnutkom SFRJ stari simbol
je vracen i tvornica je odmah krenula sa radom. Stanje sirovina u drzavi bilo je kriti¢no, polja
uljarica ve¢inom su bila opustoSena. Otezane okolnosti navele su organe narodne vlasti za uvoz

uljane repice iz podrucja Vojvodine. Uvezenih sirovina iz Vojvodine koli¢inski je bilo malo. Prvih

61 ZVIZDIC, 1986 : 21
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poslijeratnih godina proizvodnja se morala pokrenuti zbog gladi i siromasStva. Mnogi radnici bili
su protjerani i ubijeni,; ipak sazivanje radnika u TUZ bilo je popraceno neocekivanim
entuzijazmom i radnim elanom (SL.11.). Prezivjeli radnici koji su bili radno sposobni krenuli su
sa radom. Prvi zadatak narodne vlasti bilo je prosirivanje i dogradivanje pogona za ekstrakciju i
pogona rafinerije. Moderniziralo se i unoSenje sirovina u pogone TUZ-a novim trakastim
transporterima koji su zamijenili standardno donosenje sirovina snagom konja. Ve¢ 1950. godine
izabran je prvi radnicki savjet (SL.12.). Svi planovi i dono$enje odluka za daljnji razvoj tvornice
presli su u ruke radnika. Radnicki savjet je 1954. donio odluku o izgradnji pogona za proizvodnju
margarina koji do tog trenutka nije postojao u drzavi te se nikada prije nije proizvodio. Pogon je
izgraden, a plasman novog prehrambenog proizvoda na trziSte pokazao se velikim izazovom.
OglaSavanje nikad videne namirnice popraceno je mnoStvom reklama, plakata, brosura i kuharica.
Dvije godine poslije, 1956. radnicki savjet donio je odluku o progirivanju TUZ-a na Zitnjak. Pogon
u Branimirovoj postao je premalenih kapaciteta za planirana proSirenja pogona. Ve¢ iduce godine,
1957. kupljeno je zemljiste veli¢ine 56 hektara na Zitnjaku, a 1958. po¢inje se sa gradnjom. Velik
broj nadogradnji koje ¢e doZivjeti novi pogon na Zitnjaku u procesu transformacije u suvremenu
tvornicu ulja, zapoceo je prvo sa gradnjom pogona za hidriranje ulja (hidrarnicom). Paralelno sa
gradnjom novog kompleksa na Zitnjaku, 1959. u Branimirovoj se gradi linija za proizvodnju
biljnog masla, biljne masti i majoneze. Ve¢ pocetkom Sezdesetih godina pogon u Branimirovoj
pocinje dobivati predznak “stari”. Svake godine dio proizvodnje, sitnim koracima, seli iz
Branimirove na Zitnjak. Bez obzira na podjelu proizvodnje ulja na dvije lokacije u Zagrebu, “stari
pogon” u Branimirovoj je kroz godine nastavio poboljsavati svoje strojeve, dizati kvaliteta
ambalaze, kupovati nove strojeve za pakiranje i kartoniranje proizvoda, ubrzavati i povecavati
uc¢inkovitost proizvodnje ulja kroz nabavu automatskih punionica i praonica boca.s3

Sve do osamdesetih godina, pogon u Branimirovoj radio je “punom parom”, a redovito
odrzavanje i produzivanje vijeka starih postrojenja i kotlovnice omogucile su rad “starog pogona”
do konaénog napustanja. Osim popravaka, odrzavanja i pokoje sitnije modernizacije, osamdesetih
godina nije postojalo vecih investicija za pogon u Branimirovoj. Naime, generalnim urbanistickim
planom grada Zagreba ve¢ tada je planirana i predvidena izgradnja razli¢itih urbani sadrzaja na
lokaciji tvornice. Pogon na Branimirovoj smjeSten je tik uz prugu, omeden veéim prometnim
zilama - sjeverno Zvonimirovom, isto¢no Drzi¢evom i zapadno Heinzelovom ulicom. Tvornica na
Branimirovoj bila je smjeStena to¢no na pravcu buduce gradske cestovne Zile kucavice odnosno

magistrale koja je od Glavnog Zeljeznickog kolodvora na Tomislavovom trgu vodila prema
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isto¢nom izlazu grada Zagreba. Branimirova ulica koja je vodila od Tomislavovog trga prema
istoku grada 1986. je bila vec¢inski zavrSena te se u literaturi navodi kako se kompletno preseljenje

“starog pogona” (SL.13.) na Zitnjak Zeljno i§¢ekivalo.64
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Slika 12. Rezultati izbora za radnicki savjet Tvornice ulja — Zagreb godine 1960.-1961.

5.6. Procesi napustanja devedesetih i Republika Hrvatska

Kroz devedesete godine “stari pogon” na Branimirovoj je napusten i kompletno je preselio u
kompleks na Zitnjaku koji je od tog trenutka postao cjeloviti pogon za proizvodnju ulja
suvremenih dimenzija. U periodu od izbijanja Domovinskog rata do zavrSetka sukoba 1995.
godine “stari pogon” na Branimirovoj je propadao. Tvornica postaje dijelom koncerna Agrokor
1993., a provedena modernizacija i rapidna nadogradnja pogona na Zitnjaku osigurala je bazu za

nova tehnoloSka usavrSavanja. Prostrano zemljiSte, novi strojevi, tehnoloski napredak i

marketinska strategija omogucili su povecanu distribuciju i u¢inile su Tvornicu ulja — Zagreb

jednom od najvecih subjekata hrvatskog gospodarstva.es Tvornica ulja-Zagreb ili TUZ promijenio
je svoj naziv u Zvijezda d.d. 1995. godine.ss

64 ZVIZDIC, 1986 : 24
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Slika 13. Stari pogon u Branimirovoj ulici iz pticje perspektive

Nakon velike afere i pocetka propadanja grupe Agrokor 2017. Zvijezda d.d. se nasla u
neizvjesnosti. U srpnju 2018. na Trgovackom sudu izglasana je i potvrdena nagodba o postupku
izvanredne uprave nad Agrokorom. U travnju 2019. izvrSen je prijenos gospodarske cjeline na
Fortenova grupa d.d., odnosno na Zvijezda plus d.o.o. Tvornica je postala kompanija u vlasnistvu
Fortenova Grupe.s7 Danas, sto i ¢etiri godine od osnutka, u 2020. godini, Zvijezda d.d. i dalje radi,
na trziSte donosi nove proizvode, odrzava standard 1 uziva povjerenje svojih potrosaca.

Tvornica, njezini radnici, proizvodi i vrijednosti mogli su se odupirati, viSe ili manje,

turbulencijama desetljeca, gospodarskim krizama, ratnoj neimastini, lopovluku, ekonomskim

67 Podatak preuzet sa internetske stranice Zvijezda » https://www.zvijezda.hr/zvijezda-plus-d-0-0/ «, datum pristupa:
16.1.2020.
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promjenama, kao i promjenama naziva i vizualnih identiteta. Ostaci industrijske bastine starog
pogona na Branimirovoj (SL.14.), svjedoci prvih koraka u gradnji zagrebacke industrije i

oblikovanju dana$njeg identiteta i Statusa grada Zagreba, prepusteni u zaboravu.
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Slika 14. Zgrada kotlovnice i strojarnice prije skidanja skela, oZujak 2018. (foto: Iva Neljak)

6. ARHITEKTURA PRVE TVORNICE ULJA

6.1. Sacuvani objekti pogona u Branimirovoj i kratki pregled dosadasnjih konzervatorskih

intervencija

Tema ovog diplomskog rada je konzervatorska studija Prve hrvatske tvornice ulja u Zagrebu.
Pod nazivom “prva tvornica ulja” ne podrazumijeva se prvi preuredeni pogon u Palmoti¢evoj u
kojem je proizvodnja bila smjeStena od 1916. do 1920. godinees, ve¢ pogon u koji se tvornica

preselila 1920. godine na BaroSevoj cesti odnosno Branimirovoj ulici. Pogon na Branimirovoj
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(SL.15.) protezao se od isto¢ne to¢ke na Zavrtnici do zapadne toc¢ke na Drzi¢evoj ulici, sjeverno
omeden Jukan¢evom ulicomss i juzno prugom na Branimirovoj ulici. Danas, od ¢itavog kompleksa
uljare ostala su samo tri objekta. Upravna zgrada, izvorno gradena 1912. prema arhitektonskom
projektu Vjekoslava Heinzela koja je mala stambeno-poslovnu namjenu, zgrada kotlovnice i
strojarnice gradena 1924./25. prema projektima gradevinskog poduzeca Pollak i Bornstein7o te

zgrada vodovoda.

IROVAL 718

Slika 15. Polozajni nacrt Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb

Konzervatorske propozicije za Prvu hrvatsku tvornicu ulja izdane su u lipnju 2004. godine.
Izradila ih je arhitektica Ana NiSevi¢, nacelnica Odjela za istraZivanje 1 planiranje u GZZSKP-u.7
Propozicije za tvornicu ulja su izdane putem UPU Branimirova/LJ.Posavskog/Crvenog
kriza/Zavrtnica. Prostor spada na podrucje kulturnog dobra Povijesna urbana cjelina grada
Zagreba na dijelu za koji je utvrden sustav zastite “B”. Doti¢na kategorija sustava zastite odreduje
specificna pravila zastite osnovnih elemenata povijesne urbane strukture, pejzaznih vrijednosti te

pojedinih skupina i povijesnih gradevina unutar kojih je potrebno ocuvati sva bitna obiljezja

so DAZ nacrt — JukanCeva ulica je dana$nja ulica Ljudevita Posavskog.
70 ARCABIC, 2018 : 124
71 GZZSKP je skracenica za Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode.
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strukture. Kada je prva konzervatorska valorizacija prije petnaest godina izvrSena nad svim
preostalim industrijskim objektima predmetnog podrucja koja su prezivijela, izolirana su tri
objekta. Upravno-poslovna zgrada iz 1912., zgrada kotlovnice i strojarnice te objekt
vodovoda/vodocrpilista iz 1924./25. posjeduju graditeljska i oblikovna obiljezja kao i stanovit
stupanj ocuvanosti i1 izvornosti i stoga nose obiljezja povijesnih graditeljskih struktura vrijednih
ocuvanja. U vrijeme izrade konzervatorskih propozicija NiSevi¢ ostale gradnje bivseg tvorni¢kog
kompleksa nisu mogle biti ocjenjene vrijednima o¢uvanja zbog manjka spomenickih obiljeZja te
prevelikog broja preinaka i nadogradnji. Konzervatorske propozicije su bile usmjerene na
spomenute tri zgrade, na njihovu sanaciju i obnavljanje izvorne gradevinske strukture. Putem
razli¢itih varijanti rekonstrukcijskih intervencija i preinaka interijera i eksterijera, ponudena je i
mogucnost prenamjene.72

Konzervatorska propozicija arhitektice Ane Nisevi¢ izvedena je u vrijeme kada se ve¢ dvije
godine intenzivno gradilo na prostoru bivSeg pogona odnosno na prostoru ‘“produzene
Branimirove”. Intenzivne gradnje ukljucivale su probijanje brze cesta koja je povezivala Drzi¢evu
1 Heinzelovu ulicu te gradnju poslovnih i stambenih zgrada koja je zapocela 2002. 1 nastavila se
sve do 2010. Gradevinske radove poslovno-stambenih suvremenih objekata na ‘“novoj
Branimirovoj” izvodilo je gradevinsko poduzeée Tehnika d.d. Dugo vremena zgrade kotlovnice i

strojarnice te vodovoda bili su pod skelama i zakriljeni platnom, u vlasnistvu tvrtke Tehnike d.d.73
6.2. Kronoloski pregled gradnji nestalih objekata pogona u Branimirovoj ulici

Iste godine kada je osnovana Prva hrvatska tvornica ulja Zagreb 1916., Vjekoslav Heinzel
projektirao je jednokatnu tvornicku zgradu i susu za tvornicu ulja. Zgrade su bile pozicionirane uz
sjeverni rub tadaSnje parcele koja je Cinila granicu izmedu tvornickog i susjednog zemljista.
Otkupljivanjem susjednog zemljista od Zagrebackog kaptola Cetiri godine kasnije kada se pogon
uljare selio iz Palmoti¢evu u Branimirovu, omoguéen je bolji smjestaj objekata i organizacija
prostora. Dvadesetih godina prosireno je spremiste suse, dogradena je kotlovnica uz juzno krilo
tvornicke zgrade, izgradena je nova rafinerija na sjevernom djelu parcele, pogon ekstrakcije na
sjeveroistoku i radnicki stanovi na jugu, takoder prema Heinzelovim nacrtima iz svibnja 1920.74

Dvadesetih godina izgradena je i preSaona, skladiSta jestivog ulja te su dogradene uredske

72 PALLADINO, 2010 : 164
73 Podatak preuzet sa internetske stranice Inkubator Margarin Majoneza:
Al inmaj e ica.html«, datum pristupa: 18.1.2020.
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prostorije za stru¢no 0soblje. Usporedno sa osnovnim uljarskim pogonima izgraden je i pogon
bacvarije, pogon za proizvodnju limene ambalaze, vatrogasno spremiste i garaze. Vodocrpiliste je
izgradeno 1928. u krugu tvornice, 1932. objekt za skladistenje pomoc¢nog materijala, a 1935.

skladiste za sjeme, sa¢mu i bacve.75

6.3. Sacuvani objekt 1: Poslovno-stambena zgrada Hrvatske eskomptne banke (1912.)

Najstariji danas sacuvani objekt starog pogona u Branimirovoj je poslovno-stambena zgrada
Hrvatske eskomptne banke (SL.16.). Prva hrvatska tvornica ulja smjestila se isto¢no od skladiSta
Hrvatske eskomptne banke ¢iji su ¢lanovi koji su obnasali istaknute funkcije bili medu dioni¢arima
zasluznima za osnutak. Prometno skladiste koje je pripadalo banci i poslovno-stambena zgrada
Hrvatske eskomptne banke zajedno su ¢inile cjelinu te su izvedene prema projektu Vjekoslava
Heinzela, takoder ¢lana ravnateljstva Hrvatske eskomptne banke i dionicara Prve hrvatske tvornice
ulja Zagreb. Projekti su izvedeni u travnju 1912. godine. lako prometnog skladista vise nema,
poslovno-stambena zgrada ostala je na danasnjem krizanju Branimirove ulice i Avenije Marina
Drzi¢a, nasuprot Branimirove trznice. Ona ¢ini jedno od tri preostala objekta iz kompleksa stare
uljare. Dvije godine poslije, 1914., Vjekoslav Heinzel izradio je nacrt javnog skladista za lahko
upaljivu robu Hrvatske eskomptne banke, ¢iju izgradnju izvodi poduzece brac¢e Carnelutti i koje
je do sredine tridesetih godina pripojenu kompleksu uljare. 76 Danas javno skladiste koje je izvelo

poduzece Carnelutti viSe ne postoji.

75 ZVIZDIC,’ 1986 : 19
76 ARCABIC, 2018 : 124
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Slika 16. Nacrt stambene zgrade za prometno skladiste Hrvatske eskomptne banke

Poslovno-stambena zgrada Hrvatske eskomptne banke je dvoetazna gradevina. U prizemlju su se
nalazile prostorije ureda, sobe ravnatelja i podvornika, stan, magaziner, hodnici i pomoc¢ne
prostorije. Na prvom katu nalazile su se Cetiri sobe, hodnik, kuhinja i prostorija za sluskinju kao i
nekoliko manjih pomo¢nih prostorija. Na isto¢nom dijelu prvog kata nalazila se velika terasa. U
zapadnom dijelu gradevine je stubisSte koje je vodilo od temelja do prve etaze. Stubiste je
jednokrako u temeljima i u prizemlju, a dvokrako na prvom katu.

Glavni ulaz u zgradu nalazio se sa jugoisto¢ne Strane, a sporedni ulazi sa jugozapadne i isto¢ne
strane. Vanjska opna zgrade u originalnim nacrtima je minimalnog ukrasa, razvedena je samo
velikim trokrilnim prozorima. Prozori prvog kata imali su reSetkaste zavrSetke dok su prozori
prizemlja bili jednostavni, bez reSetkastih gornjih zona. Zgrada je imala drveno kroviste

prekriveno crijepovima.
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Slika 17. Zgrada poliklinike Helena (sjeveroisto¢na strana)

Slika 18. Zgrada poliklinike Helena (jugozapadna strana)
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Sredstvima iz fondova Europske Unije dobivenim putem uspjesnog EU projekta, poslovno-
stambena zgrada kompleksa uljare u cijelosti je adaptirana (SL.17. i 18.). Od srpnja 2017. u prostor
se uselila Poliklinika Helena za dje¢je bolesti. Prostor Heinzelove zgrade ne samo da je
prenamijenjen nego je i u potpunosti osuvremenjen. Sadrzaji i razmje$taj unutarnjeg i do neke
mjere vanjskog prostora prilagodeni su potrebama rehabilitacijskog centra za djecu, kapaciteti
objekta su prosirenizz, a od 2019. godine interpoliran je i “aneks” poliklinike (SL.19. i 20.), u

produzetku Branimirove 71, na mjestu nekada$njih radnickih baraka.7s

Slika 19. Interpolacija aneksa poliklinike Helena (Branimirova 71) - jugoistok

77 Podatak preuzet sa internetske stranice T-Portal: »https://www.tportal.hr/biznis/clanak/poliklinika-helena-od-stare-
-uljare-do-naj ije-djecje-poliklinike- «, datum pristupa: 2.2.2020.

78 Podatak preuzet sa internetske stranice Novak InZinjering: » http://www.novak-inzenjering.hr/projects/aneks-

poliklinike-helena/ «, datum pristupa: 2.2.2020.
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Slika 20. Interpolacija aneksa poliklinike Helena (Branimirova 71) — jugozapad

6.4. Sacuvani objekt 2: Zgrada strojarnice i kotlovnice (1924./25.)

Drugi po starosti sacuvani objekt kompleksa uljare, bez sumnje najvazniji, jest zgrada strojarnice
i kotlovnice Prve hrvatske tvornice ulja (SL.21. i 22.). Poduzece Pollak i Bornstein je 1924. izvelo
nacrte za jedinstvenu zgradu strojarnice i kotlovnice7s nakon viSe prigradnji i izgradnji za koje je
to poduzece bilo angazirano od strane uprave tvornice ulja. Poduzece Pollak i Bornstein bilo je
poznato kao tvrtka koja je izvodila gradevinske radove i projektirala najamne stambene i
stambeno-trgovacke zgrade, jednoobiteljske vile i industrijske zgrade. Samo u gradu Zagrebu,
Pollak i Bornstein projektirali su preko ¢etrdeset objekata, najvise najamne stambene zgrade i vile,
a manje industrijske zgrade. Poduzece je izvelo i tri interijera. Za Aleksanderove je poduzeée
Pollak i Bornstein izvodilo tvornicke zgrade za Zagrebacku pivovaru u meduratnom periodu.so
Arhitektonsko oblikovanje tvornicke zgrade Zagrebacke pivovare u Ilici 224, iznimno je slicno
kotlovnici i strojarnici Prve hrvatske tvornice ulja. Artikulacija vanjskih zidova, raspored i oblik
prozorskih otvora, naglaSavanje monumentalnosti zgrade sa zabatom iznad glavnog procelja te

generalni izgled fasadnog plasta zagrade sa naglaskom na velike prozore samo su neke od

79 ARCABIC, 2018 : 124
8o Podatak preuzet sa internetske stranice MUO / AthenaPlus / Digitalni repozitorij

» http://athena.muo.hr/?object=linked&c20=22406 « , datum pristupa: 18.1.2020.
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karakteristika koje dijele tvornic¢ki objekti pivovare i uljare. Pollak i Bornstein su dva objekta

izveli i iste godine 1925.

Slika 21. Nacrt glavnog procelja i popre¢nih, postranih i uzduznih presjeka novogradnje

kotlovnice i strojarne za Prvu hrvatsku tvornicu ulja d.d. u Zagrebu
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Slika 22. Nacrt tlocrta podrumskog prizemlja i visokog prizemlja novogradnje kotlovnice i
strojarne za Prvu hrvatsku tvornicu ulja d.d. u Zagrebu

Zgrada strojarnice i kotlovnice je dvoetazna gradevina pravokutnog tlocrta koja se sastoji od
suterena i visokog prizemlja. U suterenu su smjesteni temelji kotlova i pomocéne prostorije. U
sredisnjem dijelu prizemlja locirane se strojarnica i kotlovnica, medusobno odvojene zidom, dok
se servisne prostorije nalaze u istocnom i zapadnom dijelu gradevine. Sjeverozapadno od zgrade
izgraden je dimnjak. /.../ NOSiVU Konstrukciju cine zidovi od opeke na trakastim temeljima, a

stropna konstrukcija izvedena je plocama od armiranog betona, oslonjenim na celicne nosace.

34



Kroviste je dvostresno nad sredisnjim dijelom gradevine, a jednostresno na bocnim dijelovima.
Na sredisnjem dijelu krovista izvedena je kucica s funkcijom odzracnika. Jednostavnost i simetrija
glavne su formalne odlike gradevine. Procelja na jugu, istoku i zapadu razvedena su vertikalno
postavljenim prozorskim okvirima, sastavljenima od metalne reSetkaste konstrukcije Ciji se
pravokutni raster ponavlja i na stolariji. Prozori osiguravaju prirodno osvjetljenje unutrasnjosti
i naglasavaju funkcionalnost gradevine, dok su dekorativni elementi na fasadnom plastu
reducirani. Dva betonska stubista, smjestena uz istocni i zapadni rub objekta, te zabat iznad

glavnog procelja naglasavaju monumentalnost.s1

6.5. Sacuvani objekt 3: Zgrada vodovoda (1928.7)

Zgrada vodovoda (SL.23.) najvjerojatnije je gradena 1920ih, moguce iste godine kada i zgrada
strojarnice i kotlovnice 1924./25. ili par godina kasnije oko 1928. Graditelji su takoder Pollak i
Bornstein.s2 Na popisu gradnji, prigradnji i intervencija iz DAZ-ovih izvorass nigdje se ne navodi
izgradnja ni godina izgradnje zgrade vodovoda ili vodocrpilista. U zbirci gradevinske
dokumentacije za adresu Branimirova 71 u DAZ-u nisam nasla nikakve nacrte, projekte ni

informacije o gradnji zgrade vodovoda.

o i \ I

Slika 23. Zgrada vodovoda te zgrada strojarnice i kotlovnice Prve hrvatske tvornice ulja

(foto: digitalni ispis Tehnika d.d.)

81 Ar¢abi¢, Goran, Industrijski centar drzave: Zagrebacka industrijska bastina 1918.-1941. (16.10.2012.-13.1.2013.),
Zagreb: Muzej grada Zagreba, 2018. (str.124)

82 PALLADINO, 2010 : 164

g3 vidi: podpoglavlje 6.6. Pregled gradnji, preinaka i intervencija na prostoru pogona Prve hrvatske tvornice ulja
prema izvorima iz DAZ-a na str. 40
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Rije¢ je o maloj gradevini, prizemnici, gradenoj na sjeveroisto¢noj strani kotlovnice i strojarnice.
Zgrada je izgradena od opeke, ima Cetverostre$no kroviste i tri dijagonalno reSetkasta prozorska
otvora, na juznoj, istocnoj i sjevernoj strani. Na zapadnoj strani nalazi se ulaz u objekt, to¢nije,
metalna vrata. Fasadni plast ponavlja dekorativne elemente plitkih lezena sa susjedne zgrade

kotlovnice i strojarnice koje artikuliraju i ras¢lanjuju jednostavnu povrsinu vanjskog zida.

Slika 24. Nacrti za tvornicki dimnjak Prve hrvatske tvornice ulja d.d. u Zagrebu
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Slika 25. Tvornicki dimnjak gradevinske tvrtke H.R.Heinicke iz pticje perspektive

Nakon ruSenja dimnjaka 2005. koji se nalazio na sjeverozapadnoj strani zgrade kotlovnice i
strojarnice (SL.25.), a koji je sa zgradom ¢inio skladnu povijesnu cjelinu, jedino je objekt
vodovoda preostao kao manji dodatak zgradi kotlovnice i strojarnice. Rusenje dimnjaka
retrospektivno predstavlja veliku Stetu, ne samo zbog gubitka povijesne cjelovitosti sa okolnim
objektima, ve¢ i zbog vrijednosti samog dimnjaka koji je 1920. izgradila tvrtka H.R.Heinicke. Na
originalnom projektu (SL.24.) vidljiv je potpis i pecat gradevinske tvrtke koja je specijalizirala
gradnju tvornickih dimnjaka te su osim dimnjaka zagrebacke uljare 1916. gradili dimnjak

Zagrebackog Paromlina.s4 Osim poslovno-stambene zgrade iz 1912. (oko 350 do 400 m udaljenoj

sa Podatak preuzet sa internetske stranice Galerije nepokretnih kulturnih dobara Grada Zagreba
i e erij K(O.N dd4a 9 d 96cCd o) dd e004318

< ,datum prisua:3.2.20.
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od kotlovnice/strojarnice/vodovoda) samo su zgrada kotlovnice i strojarnice i objekt vodovoda
ocijenjeni vrijednim ¢uvanja 2004. godine tijekom izrade konzervatorske podloge sa smjernicama

zaStite industrijskih gradevina Prve hrvatske tvornice ulja.ss

Slika 26. Zgrada strojarnice i kotlovnice Prve hrvatske tvornice ulja, stanje iz 2012.

85 ARCABIC, 2018 : 124
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Slika 27. Naselje izgradeno na mjestu Prve hrvatske tvornice ulja, stanje iz 2012.
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6.6. Pregled gradnji, preinaka i intervencija na prostoru pogona Prve hrvatske tvornice uljass

LJ.Posavskog 20:

1926. privremena prizemnica za Augusta Léschnigga, graditelj Dragutin Mavrinac

Branimirova 71;

1914. spremiste lako zapaljive robe na prostoru javnog skladista, graditelji braca Carnelutti

1916. gradnja Tvornice ulja i1 suSare pokraj javnog skladiSta pod vodstvom Vjekoslava
Heinzela

1920. novogradnja i prigradnja postoje¢ih zgrada tvornice, Vjekoslav Heinzel

1920. skladista sirovina, dimnjak, prigradnja prostora za rezervoare, blagovaonice, kupaone
za radniStvo, radione za popravljanje i pranje bacava, izvode Pollak i Bornstein

1920. pregradnja prvog kata postojeceg skladiSta u stanove, Pollak i Bornstein

1921. izgradnja magazina za spremanje pogaca i skladiSta za kostice, izvodi Vjekoslav
Heinzel

1925. stambena i poslovne zgrada, izvode Pollak i Bornstein

1935. gradnja zatvorene Supe, tesarsko poduzece (necitko)

1935. gradnja otvorene Supe, isto poduzece kao gore, gl. arh. Oton Strgar

1937.  zatvoreno skladiSte sirovina, (izvodac necitak)

1942.  skloniste od zra¢nog napada, ing. Ante Grgié

1946.  prigradnja zgrada ekstrakcije, gradnja benzinskog spremista, prigradnja i adaptacija
zgrade rafinerije, Gradevinsko i tehni¢ko poduzece (necitko), Vlago Gali¢

1946. prigradnja prizemne prostorije, Stanko Hauptfeld

1948.  prigradnje zgrada ekstrakcije, benzinskog spremista, rafinerije, izgradnja portirnice -

Okruzno gradsko poduzece

gs Podatak preuzet sa internetske stranice Inkubator Margarin Majoneza
i i jone ee ica.html «, datum pristupa:18.1.2020.
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1949.  izgradnja suSare u zgradi preSaone, Neidhardt

1953. adaptacija tvorniCke zgrade, prilaz zgradama skladista 1 kancelarijskih prostorija,
garderoba

1956. otvoreno skladiste za suncokret, arh. Ugrenovi¢ (? necitko)

1956. adaptacija zapadnog dijela skladi$ne zgrade, Zerjavi¢

1956. adaptacija tvornicke zgrade za proizvodnju margarina, "Plan"

1960. stanica za dekompresiju zemnog plina

7. KONZERVATORSKA STUDIJA TVORNICE ULJA U ZAGREBU

7.1. Pojasnjenje pristupa

James Semple Kerr navodi da se svaki konzervatorski plan sastoji se od dva dijela. U prvom
stadiju stvaranja konzervatorskog plana prikupljaju se dokazi (dokumentarni, pisani, oralni,
fotografski kao i materijalni odnosno fizicki) koji se potom analiziraju i koordiniraju. Po zavrsetku
njihove podrobne analize, konzervator je u stanju ponuditi pouzdanu procjenu kulturne vrijednosti.
Tek kada ima u vidu prosli i sadasnji kontekst u kojem se neki objekt ili mjesto zastite nalazi, kao
1 buduce zelje 1 ciljeve klijenta koji u objekt ili mjesto zaStite intervenira, konzervator moze
ponuditi konkretne, nedvosmislene i jasne konzervatorske smjernice koje ¢e voditi pojedince i
grupe tijekom direktne intervencije na spomenik.s?

Doti¢na konzervatorska studija Tvornice ulja u Zagrebu koncipirana je i sadrzajno podijeljena
slijedeci osnovne elemente i redoslijed zastite prema James Semple Kerru te njegovu ideju o tome
Sto konzervatorska studija mjesta ili objekta zastite treba ponuditi prije nego li se zapocnu pisati
bilo kakve stru¢ne smjernice za konzervatorske radove. U uvodnom dijelu objasnila sam namjere
I odabir teme tvornice ulja za diplomski rad, i ve¢ u njoj sam otkrila dio kulturne vrijednosti
(asocijacije bez dokaza koje mjesto ima u obliku kulturnog pamcenja i utjecaja na sredinu u kojoj
se nalaziss) koji Prva hrvatska tvornica ulja Zagreb ima za stanovnike kvartova Donji grad |
Pesc¢enica. Potom sam ponudila detaljni povijesni kontekst, od biografije osnivatelja tvornice
(obitelj Aleksander na ¢elu sa Samuelom Davidom Aleksanderom), klju¢nih figura koje su stvorile
plodno tlo za njezin osnutak 1 gradnju (Vjekoslav Heinzel) kao 1 druStvene, kulturne, ekonomske

i gospodarske faktore koje je osnutak tvornice zatekao te sa kojima je kasnije zivio i uslijed kojih

87 SEMPLE KERR, 2013 : 3
88 SEMPLE KERR, 2013 : 14
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je propadao. Poslije je jos uslijedio povijesni pregled, analiza i opis trenutnog stanja prostora Prve
hrvatske tvornice ulja Zagreb (Branimirova/LJ.Posavskog/Crvenog kriza/Zavrtnica), preostalih
objekata na kojima je ve¢ izvrSena intervencija (sacuvani objekt 1: Poslovno-stambena zgrada
Hrvatske eskomptne banke iz 1912.) i zari$nih to¢aka bivSeg pogona koji propadaju i is¢ekuju
donosenje odluke o njihovoj sudbini (sa¢uvani objekt 2 i 3: zgrada kotlovnice i strojarnice iz
1924./25. i objekt vodovoda).

U narednim pod-poglavljima nastojat ¢u ponuditi dublje razumijevanje vrijednosti Prve hrvatske
tvornice ulja Zagreb kroz tri kriterija koji sluze kao pocetne tocke u valorizaciji njezinih objekata
odnosno mjesta, a potom i (kratke) konzervatorske smjernice za zgradu kotlovnice i strojarnice i
objekt vodovoda. Davanje konzervatorskih smjernica za poslovno-stambenu zgradu Hrvatske
eskomptne banke smatram suviSnim s obzirom da je nad gradevinom izvrSena renovacija i

prenamjena.

7.2. Razumijevanje vaznosti i vrijednosti Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb i njezinih preostalih

objekata
7.2.1 Sposobnost objekta zastite da demonstrira

Zgrada kotlovnice i strojarnice i zgrada vodovoda kao cjelina arhitektonskim jezikom i
oblikovanjem demonstriraju tipi¢an dizajn, funkciju, tehniku, procese i stilove tipi¢ne za
industrijsku arhitekturu 1920ih u Zagrebu. Isti stil gradnje nalazimo i na tvornickoj zgradi
Zagrebacke pivovare (SL.28.) u llici 224 iz 1925. s obzirom da je radove izvodilo gradevinsko
poduzeée Pollak i Bornstein.ss Oba objekta gradena su iste godine, u istom stilu i gotovo
identi¢nom rasporedu arhitektonskih elemenata te istovjetne artikulacije procelja.

Zgrada kotlovnice i strojarnice i objekt vodovoda, stoga, posjeduju sposobnost demonstracijeso

industrijske gradnje, organizacije prostora i podjele poslova tipi¢ne za 1920te.

89 Podatak preuzet sa internetske stranice MUO / AthenaPlus / Digitalni repozitorij
» http://athena.muo.hr/?0bject=linked&c20=22406 « , datum pristupa: 18.1.2020.
90 SEMPLE KERR, 2013 : 12
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Slika 28. Tvornic¢ka zgrada Zagrebacke pivovare, gradevinsko poduzeée Pollak i Bornstein,
1925.

7.2.2. Asocijacije objekta zastite bez materijalnih dokaza

Osim $to je zgrada kotlovnice i strojarnice svjedok neko¢ moéne prehrambene industrije koja je
hranila gradane, koja je bila jedan od klju¢nih faktora u podizanju grada Zagreba na kulturnoj,
ekonomskoj 1 drustvenoj ljestvici kao i razlog rapidnog demografskog rasta uslijed doseljavanja
radnika iz raznih dijelova bivse drzave (SL.29. i 30.), zgrada kotlovnice i strojarnice bila je samo
jedan od objekata koji su svjedocili i postali simbolom ljudske borbe za opstanak. Od osnutka u
godinama Prvog svjetskog rata (1916.), rada u vremenu Velike gospodarske krize, strajkova i
ubojstava radnika uslijed Sestosije¢anjske diktature 1929.01 sve do uzasa Drugog svjetskog rata,
progona i ubojstava osnivatelja tvornice, obitelji Aleksander, policijskih racija i prekida rada
tijekom okupacije Zagreba kada je mnostvo radnika bilo agresivno privodeno i ubijano, sve do
ljepSih svjedoCanstava — oslobodenja, uspjeha u radu, voljom za obnovom nakon 1945,
gospodarskog rastaez i svih obiteljskih pri¢a radnika i njihovih potomaka koji su Zivjeli u krugu

tvornice.

01 ZVIZDIC, 1986 : 89
92 ZVIZDIC, 1986 : 100
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Slika 30. Nacrt za pregradnju prvog kata postojeceg skladiSta u stanove
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Sva sjecanja 1 kolektivha memorija mjesta, poput prethodno navedenih, spadaju u kategoriju
asocijativne vrijednosti bez prezivjelih materijalnih dokaza.ss Postoje fotografije i pisana
dokumentacija koja svjedoci raznim pri¢ama, no asocijativna vrijednost je najbolje potvrdena kroz
usmenu predaju i price ljudi koji su zivjeli u krugu uljare, koji su prezivjeli dogadaje te kona¢no
odlucili nastaviti obitavati u istom dijelu grada, u neposrednom ili Sirem krugu bivse tvornice, a u
kojem brojni potomci radnika jos uvijek zive. Pogled na sa¢uvanu zgradu kotlovnice i strojarnice
u mnogima budi uspomene, osjec¢aj pripadnosti i ponosa. Pri prikupljanju dokaza o nekom objektu
ili mjestu zastite, ne smije se zanemariti oralna informacija,e4 a ja sam istu dobila usmenom
predajom moje bakess. Usmena predaja jedne bake posjeduje dokumentarnu vrijednost koja je
klju¢na kao i dokumentarna vrijednost fotografija, planova, tlocrta, pisama ili izvjes¢a. Informacije
ili anegdote privatne 1 personalne prirode od velike su vaznosti u ubrzavanju procesa
konzervatorske analize i daju dublji uvid u socijalne aspekte zivota i rada u Prvoj hrvatskoj tvornici
ulja Zagreb. Na umu treba imati da oralna predaja nije najpouzdanija jer ljudska sjecanja i price
nisu uvijek objektivne i stoga prikupljene materijale treba pomno prouciti prije konkretnije

upotrebe.o6

7.2.3. Formalne 1 estetske kvalitete objekta zaStite

Treci kriterij procjene vrijednosti objekta odnosi se na formalne i estetske kvalitetes7 zgrade
kotlovnice i strojarnice te vodovoda. Zgrada kotlovnice i strojarnice izgubila je kvalitetu cjeline
industrijskog sklopa sa ruSenjem okolnih tvorni¢kih objekata od sredine 1980ih do danas. Zadnji
udarac cjelovitosti zgrade bilo je rusenje dimnjaka 2005. godine.gs Ipak, manja zgrada vodovoda
koja je ostala netaknuta u neposrednoj blizini zgrade kotlovnice i strojarnice daje dozu vizualnog
jedinstva kada se promatra uparena sa ve¢om, monumentalnijom zgradom. Stilski, formalno i

materijalom zgrada kotlovnice i strojarnice i vodovoda imaju podudarnosti, gradene su u istom

93 SEMPLE KERR, 2013 : 14

94 SEMPLE KERR, 2013 : 6

95 Moj pokojni deda Boris roden je u Tvornici ulja Zagreb. U samom krugu tvornice, rekla mi je baka, jer nije bilo
dovoljno vremena da se moju prabaku odveze u rodiliSte. Moja obitelj dosla je iz Istre, to¢nije Pule, raditi u Zagreb u
tvornici ulja. Sve do Drugog svjetskog rata, pa i kasnije, moja prabaka Ruza, pradjed Egidije i njihova tri sina, Boris,
Egidije i Zeljko Zivjeli su u radni¢kim stanovima pokraj Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb, sa pogledom na
zeljezniCku prugu na Branimirovoj cesti. Potomci najstarijeg sina Borisa su moj tata, takoder Boris i njegova sestra
Diana. Sa svojim roditeljima zivjeli su na puno mjesta da bi se kasnije ipak skrasili u stanu na Staroj Pes¢enici,
kilometar i pol od tvornice ulja. Nemam slika mojih predaka tijekom njihovog Zivota na Branimirovoj cesti, nemam
nikakvih materijalnih dokaza osim radnicke knjizice mog pradjeda Egidija, no imam pri¢e koje mi je darovala baka,
pri¢e o vremenu potrage za boljim sutra, odlaska i pronalaZenja novog doma.

96 SEMPLE KERR, 2013 : 7

97 SEMPLE KERR, 2013 : 15

s ARCABIC, 2018 : 124
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periodu, moguée i od strane istog gradevinskog poduzeca, vjerojatno istim gradevinskim
materijalom. Obje zgrade, a pogotovo zgrada kotlovnice i strojarnice, imaju estetsku kvalitetu.
Zgrada je monumentalna, skladna, pozicionirana na nacin da ju pjesaci, okolni stanari zgrada, kao
i vozaci automobila ne mogu ignorirati ni vizualno izbjeéi u prolazu. Veliki resetkasti prozori,
zabat, lezene i dva stubista kao i ograde od kovanog zeljeza vizualno djeluju mocno. Danas, kada
suvremena industrijska arhitektura viSe ne posjeduje arhitektonski jezik koji evocira principe
klasi¢ne arhitekture, tesko je promatracu vjerovati da je zgrada neko¢ bila pogon, kotlovnica i
strojarnica. Svi ti termini promatraca asociraju na nesto prljavo, masno, masivno, tesko i vruce.
Smjestaj takvih aktivnosti teske industrije u tako arhitektonski dopadljiv objekt danas je mnogima

zacudan.

7.2.4. lzvjesce o vaznosti zgrade kotlovnice i strojarnice i zgrade vodovoda

Zgrada kotlovnice i strojarnice i objekt vodovoda Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb od znacajne
su vaznosti zbog:

- kvalitete i1 trajnosti gradevinskog materijala koriStenog u izgradnji koji je usprkos
viSegodiSnjem zanemarivanju ostalo do stanovite mjere ¢itav (svejedno je nuzna hitna
sanacija)

- estetske i formalne dopadljivosti arhitektonskog jezika

- Cinjenice da je zgrada kotlovnice i1 strojarnice primjer specificnog stila industrijske
arhitekture dvadesetih godina proslog stoljeca

- Cinjenice da su zgrada kotlovnice i strojarnice i objekt vodovoda rijetki preostali objekti
neko¢ velikog pogona u Branimirovoj ulici

- strateSke pozicije na rubu kvartova Donji grad i Pe$¢enica/Zitnjak koja je ujedno i
simboli¢na jer je povijesno sa osnutkom Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb otvoren put
daljnjim izgradnjama i urbanistickim planiranjima na istoku grada

- Cinjenice da su zgrada kotlovnice i strojarnice i objekt vodovoda testament pocetaka i duge
tradicije proizvodnje ulja u gradu Zagrebu koja danas broji preko sto godina povijesti i
tradicije te je aktivna i danas pod nazivom Zvijezda d.d.

- snazne simbolike i memorije koji objekti predstavljaju za lokalnu zajednicu

- povijesne vaznosti za Citav grad Zagreb zbog velike uloge u stvaranju industrijske tradicije

i baze bez koje danas Zagreb ne bi postojao kao velegrad, ve¢ manji grad u Hrvatskoj
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7.3. Konzervatorske smjernice za Prvu hrvatsku tvornicu ulja Zagreb

7.3.1. Napomena

U procesu proucavanja i pisanja rada, 0sobno nisam bila u mogucénosti uéi u tvornicu. Od kad
sam se pocela baviti ovom temom, oko tvornice su najprije bile skele i gradevinsko platno koje su
do neke mjere zgradu kotlovnice i strojarnice te zgradu vodovoda stitile od atmosferilija i
prometnog zagadenja te osiguravale stabilnost objekata. Najprije je maknuto gradevinsko platno.
Citavu 2018. godinu, skele su stajale nepokrivene da bi onda i one bile skinute tijekom 2019.
godine, bez objasnjenja i javne obavijesti. Ve¢ barem pola godine, ako ne i vise, zgrada stoji bez
ikakvog pokrova i potpore, na udaru kiSe, vjetra, mraza, sunca i prometnog smoga. Na rubovima
parcele zgrade kotlovnice i strojarnice i objekta vodovoda dignuta je zastitna ograda i zica sa
natpisima zabrane ulaska. Kroz Zice i ograde nisam se mogla provlaciti. Ukoliko je prije godinu
ili dvije prostor bio siguran za ulazak, sada vjerojatno vise nije. Ve¢ izvana se vidi velika koli¢ina
razbijenog stakla, propusno kroviste, vlaga, strunuo drvo, zbuka koja otpada, razbacane cigle i
drugi gradevinski materijal. Davanje procjene za vanjsku opnu dvije saCuvane gradevine ne
predstavlja toliki problem jer se mogu sagledati izvana, no za najrecentnije stanje unutras$njosti
jedina referenca koju sam imala jest video interijera Prve hrvatske tvornice ulja Zagreb objavljen
2015. godine koji je snimio Bojan Haron Marki¢evi¢es i fotografije istog autora (SL.31.-35.) koje

su fotografirane u sklopu projekta Inkubator Margarin Majoneza iz 2015.100
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99 Podatak preuzet sa internetske stranice You Tube »https://www.youtube.com/watch?v=Ky1xdDwXWL 0«, datum
pristupa: 3.2.2020.

100 Podatak preuzet sa internetske stranice Inkubator Margarin Majoneza

am.html «, datum pristupa: 3.2.2020.
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Slika 31.,32., 33,, 34., 35. Stanje unutrasnjosti zgrade kotlovnice i strojarnice iz 2015. (foto:

Bojan Haron Markicevic)

7.3.2. Konzervatorske smjernice: Zgrada kotlovnice i strojarnice

Potrebna je hitna sanacija vanjskog zida i kroviSta zgrade. Zbog izostanka bilo kakvog
odrzavanja, uslijed dugotrajne izloZenosti vrucini, vlazi, smrzavanju te Stetnim utjecajima smoga
i industrijskog zagadenja zbuka, mort i opeka fasade trebaju biti prve zbrinute. Tijekom
konzervatorskih radova na zidovima, naglasak mora biti sanaciji o$tecenja i konsolidaciji zidova.
Sva arhitektonska dekoracija (lezene, ukrasi, profilacije arhitrava i zabata) vanjskih zidova ne
smiju se mijenjati i moraju zadrzati svoj originalni izgled. Natpis u srediStu zabata “TVORNICA
ULJA” (SL.37.) se mora zadrzati, u istom stilu u kojem je originalno izveden. Natpis
“STROJARNA” (SL.36.) iznad isto¢nog ulaza i natpis “KOTLOVNICA” iznad zapadnog ulaza
na glavnom procelju se takoder moraju zadrzati u originalu nakon obnove. Krovistu je potrebna
hitna sanacija, kao i zidovima. Razina intenziteta radova i izmjene originalnog drvenog krovista
moze biti odredena tek nakon ustanovljavanja stanja trenutnog oSteCenja. OcCuvanje ¢im vise

originalnog krovista (originalnih drvenih greda) treba biti prioritet.
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Slika 36. Detalj sa isto¢nog dijela glavnog procelja zgrade kotlovnice i strojarnice, stanje iz
sije¢nja 2020. (foto: Iva Neljak)
Slika 37. Detalj sa zabata glavnog procelja zgrade kotlovnice i strojarnice, stanje iz sije¢nja
2020. (foto: Iva Neljak)

Svi prozori, nakon €iS¢enja 1/ili zamjene okvira moraju zadrzati originalni izgled. Svi prozori
moraju biti reSetkasti, a boja stakla mora biti ¢im bliza originalu. Ni u kojem sluc¢aju raspored
prozorskih otvora i vrata ne smije biti mijenjan ni na jednom od tri glavna zida. Takoder, svi
unutarnji prozorski otvori moraju zadrzati originalnu poziciju i izgled te osim obnove okvira i
zamjene razbijenog stakla, njihov izgled i smjeStaj ne smije biti mijenjan. Isto vrijedi i za vanjska
I unutarnja vrata. Njihov izgled, materijal i dizajn moraju biti restaurirani ili ponovljeni
strojarnicu ne smije biti diran, koliko zbog statickih razloga (vrlo vjerojatno je nosivi zid) toliko i
zbog originalne organizacije prostora. Dva lateralna zida koja odjeljuju pomocéne prostorije sa
istoéne i zapadne strane zgrade takoder ne smiju biti ruSena ni probijana. Sav ostali sadrzaj
interijera moze biti maknut ili izmijenjen. Sadrzaj interijera kotlovnice i strojarnice sastojao se od
strojeva i pomo¢nih uredaja koji, ¢ak i ako su u dobrom stanju, nemaju vise originalnu svrhu 1
trebaju biti uklonjeni kako bi se oslobodio prostor za nove sadrzaje. U dogovoru sa arhitektom,
bez obzira na prirodu nove namjene zgrade kotlovnice i strojarnice, moze biti ostavljen jedan stroj,

kotao ili pe¢ (SL.38.), koliko zbog vrijednosti toliko i zbog simbolike.
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Slika 38. Interijer zgrade strojarnice i kotlovnice Prve hrvatske tvornice ulja, stanje iz
2010.

Na pitanje koji stroj ili kotao ostaviti trebaju odgovoriti konzervatori specijalizirani za
industrijska postrojenja. Potrebno je, stoga, dovesti stru¢njaka da ocijeni vrijednost svakog
pojedinog stroja te ukoliko se izdvoji jedan ili dva posebno Cuvena, preporuka je da se iste
restaurira i zadrzi na originalnoj poziciji. Zadrzanom stroju ili strojevima, glavnim pregradnim
zidovima, vratima i prozorskim otvorima, kako su originalno zamisljeni treba se prilagoditi nova
organizacija prostora i ostali aspekti projekta za obnovu i prenamjenu tvornice. Konzervatorske
smjernice odnose se jednako na visoko prizemlje kao i na prostor suterena.

Betonska stepenista na istocnoj 1 zapadnoj strani takoder moraju biti zadrzana u originalu, kao i
sve zeljezne ograde. Ukoliko materijal mora biti mijenjan suvremenim, potrebno je upotrijebiti
materijal istovjetan originalnom. Ova smjernica odnosi se na betonsko stubiste i zeljezne ograde.
Dizalo koje se nalazi u jugozapadnom dijelu zgrade i vodi od suterenskog dijela zgrade do visokog
prizemlja kotlovnice, treba biti zamijenjeno novim. Osim $to je dizalo dio originalnih nacrta za
kotlovnicu iz rujna 1924.101, u prenamijenjenoj zgradi ono moze biti upotrijebljeno za lakse

kretanje invalida.

101 Novogradnja kotlovnice i strojarne za Prvu hrv. tvornicu ulja d.d. u Zagrebu, HR-DAZG-1122 zbirka, gradevinska
dokumentacija, Branimirova 71

50



Slika 39. Straznja/sjeverna strana zgrade Kotlovnice i strojarnice sa vidljivim tragom
dvostresnog krova i zidova susjedne kuée na zapadnoj strani, stanje iz sije¢nja 2020. (foto:

Iva Neljak)

Straznja strana zgrade kotlovnice nema prozorskih otvora niti vrata, samo zid od gole opeke.
Standardno, takvo nali¢je zida ni po ¢emu ne bi bilo interesantno, no sjeverni zid zgrade kotlovnice
i strojarnice na zapadnoj strani nosi tragove neko¢ naslonjene kuce. U obrisu se vidi nagib krovista,
vjerojatno obi¢nog dvostresnog krova. Takav trag (SL.39.) svjedok je neko¢ drugacije okoline
kotlovnice i strojarnice, svjedok je zgrade kao dio veée tvornicke price te se mora zadrzati.
Sjeverni zid ne mora ostati gola opeka te ¢ak i ako se projektant odluéi na drugacije rjeSenje obloge
zida, na neki na¢in mora ostati naznacen trag neko¢ naslonjene kuce. Vracanje takve “oznake” na
Cistu plohu zida djelovati ¢e i u svrhu vizualnog “razbijanja” prazne povrsine. Oslikavanje ostatka
zida velikim muralom sa odabranom temom dodatno ¢e pomo¢i razbijanju monotonije ¢iste plohe.
Temeljna boja zidova zgrade kotlovnice i strojarnice mora biti §to vjernija originalnoj boji iz 1924.
godine. Prava nijansa moze biti postignuta temeljitim pregledima starih fotografija te svih ostalih
snimaka tvornice kroz duge godine njezinog rada i postojanja. Isto pravilo o boji fasade

primijenjeno na zgradi kotlovnice i strojarnice mora biti primijenjeno na objekt vodovoda.
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Slika 40. Prazna povrSina ispred zgrade kotlovnice i strojarnice, stanje iz sije¢nja 2020.

(foto: Iva Neljak)

Ispred zgrade kotlovnice nalazi se prazna povrSina okvirne veli¢ine 450m2. Prazna povrSina
(SL.40.) omedena je sjeverno sa zgradom kotlovnice i Strojarnice, zapadno sa parkiraliStem i
nogostupom, istoc¢no sa nogostupom i juzno sa nogostupom koji od ceste odjeljuje traka zelene
povrsine. PovrSina ispred zgrade kotlovnice i strojarnice treba biti preuredena u mali trg i mjesto
okupljanja ljudi. Svejedno je hoce li arhitekt odabrati sadnju trave ili materijal kojim ¢e se
primjerice poplocati prostor ispred zgrade, jedina zabrana jest sadnja visokih drveéa (primjerice
jablanova) koja bi mogla prijecit pogled na glavno procelje tvornice. Samo nisko grmlje, nize
drveée i trava se smiju saditi ispred zgrade kotlovnice i strojarnice. Niza “zelena granica” sluzila
bi kao obrana od prometne buke, onecis¢enja zraka i kao prirodna zelena barijera za posjetitelje te

stanare okolnih stambenih blokova.
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Slika 41. Vizualna komunikacija starog i novog (foto: Iva Neljak)

Odnos novih stambenih blokova i starog objekta zgrade kotlovnice i strojarnice uspostavljen je
ve¢ prije petnaest ili vise godina (SL.26. i 27.) kada su zapoceti radovi na probijanju brze ceste |
gradnji poslovno-stambenih objekataio2 u neposrednoj blizini parcele na kojoj se nalazi zgrada.
Stambeno-poslovne zgrade nalaze se sa istocne, zapade i sjeverne strane kotlovnice i strojarnice.
Njihova gradnja je suvremena, blokovska, a stanovnici zgrada su najvise mlade obitelji sa djecom
(SL.41.). Potreba za zelenom povrSinom na isto¢nijim dijelovima Branimirove ulice, kao i
kulturnim sadrzajima u ovim dijelovima kvarta Donji grad mogu naéi rjeSenje u novom
oblikovanju prostora ispred kotlovnice i strojarnice. Sa svih strana kotlovnice i strojarnice, ¢ak i
na zapadnoj gdje je probijen parking i pristup automobilima i juznoj koja gleda na cestu, nalaze se
pjesacke zone. Preko dana, oko tvornice $e¢e mnogo ljudi sa kuénim ljubimcima, biciklisti i
roditelji s djecom koji ne mogu do¢i ispred tvornice zbog zaStitne ograde. Sa osmisljenim
oblikovanjem Sirokog prostora ispred zgrade kotlovnice i strojarnice, postavljanjem klupa, mozda
otvaranjem vanjskog kafica, zbog prirodne uvucenosti zgrade kao i prostora ispred nje te ¢injenice
da nisu na istoj razini ve¢ nizoj od glavne ceste na Branimirovoj, stvorio bi se prostor za stanare
okolnih zgrada i sve zainteresirane gradane, neometan pogled na zeljeznicku prugu i vlakove u

prolazu sa juzne i monumentalno procelje “stare uljare” sa sjeverne strane.

102 U perlodu od 2002 do 2010. (Podatak preuzet sa internetske stranice Inkubator Margarin Majoneza:
: a 3 «, datum pristupa: 18.1.2020.)
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Slika 42. Zapadna strana zgrade kotlovnice i strojarnice, pjesacka zona i parkiraliste,
stanje iz sije¢nja 2020. (foto: Iva Neljak)
Slika 43. Stambeno-poslovna zgrada sa isto¢ne strane zgrade strojarnice i kotlovnice,

stanje iz sije¢nja 2020. (foto: Iva Neljak)

Zbog prethodno spomenutog, vrlo uskog, pjeSackog prostora, ne smije biti nikakvih dogradnji ni
intervencija kroz izlazenje prostor sa sjeverne strane zgrade kotlovnice i strojarnice. Isto vrijedi i
za isto¢nu 1 zapadnu stranu (SL.42. i 43.). Dodatne parkirne povrsine i gradnje novih objekata na

doti¢nim stranama zgrade su zabranjene.
7.3.3. Konzervatorske smjernice: Zgrada vodovoda
Objekt vodovoda (SL.44. i 45.) dimenzijama je malen no njegova hitna sanacija, adaptacija i

odrzavanje bitna je za oCuvanje ne samo objekta vodovoda, vec i skladne cjeline koju ¢ini zajedno

sa zgradom kotlovnice i strojarnice.
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Slika 44. Zgrada vodovoda, juzna strana (fotografija gore lijevo), stanje iz sije¢nja 2020.
(foto: lva Neljak)
Slika 45. Zgrada vodovoda, isto¢na strana (fotografija gore desno), stanje iz sijeénja 2020.
(foto: Iva Neljak)
Slika 46. Zgrada vodovoda, zapadna strana sa ulazom (fotografija dolje sredina), stanje iz
sijeCnja 2020. (foto: Iva Neljak)

U objektu vodovoda kljuéno je sacuvati vanjske zidove odnosno $to je moguce vise originalnog
materijala upotrjebljenog u izgradnji kucice vodovoda. Originalna opeka treba se konsolidirati, a
svaki materijal koji se nanosi na njezinu povrsinu u svrhu izolacije, stabilnosti i zastite treba biti

reverzibilan i kompatibilan sa originalnom ciglom iz 1920ih godina. Ukoliko je oste¢enje Zbuke i
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morta bespovratno, treba se koristiti novi materijal koji je sastavom najbliZi originalnoj Zbuci
odnosno mortu. Originalna artikulacija vanjskih zidova objekta vodovoda ne smije se izmjenjivati
ni na kakav nacin. Svi dijagonalno reSetkasti prozorski otvori na juznoj, isto¢noj i sjevernoj strani
objekta trebaju se saCuvati u originalu, patina, praSina, hrda i ostala oSteCenja moraju se
prikladnom metodom pocistiti, razbijeni dijelovi stakla moraju se zamijeniti sa vrstom odnosno
bojom stakla koja je najvjernija originalnoj. Vrata koja se nalaze na zapadnoj strani zgrade
(SL.46.) stara su i tro$na. Ukoliko su originalna iz vremena gradnje zgrade, ista se trebaju sacuvati,
no ukoliko su kasniji dodatak, slobodno se mogu odstraniti jer u tom slucaju nemaju nikakvu
posebnu estetsku, starosnu ni bilo kakvu drugu kvalitetu. Cetverostresno kroviste takoder zahtjeva
hitnu sanaciju, a crijep ukoliko je originalan treba biti zamijenjen novom vrstom crijepa sto
sli¢nijom originalu. Unutra$njost objekta mora se ocistiti i 0Sposobiti za ulazak novih sadrzaja u
napusteni objekt. Ukoliko postoji nekakvo stepeniste koje vodi u nize razine ispod objekta, i
stepeniSte 1 donje razine se moraju renovirati, sanirati i prenamijeniti u pomocne prostorije ili

ostavu za novi ugostiteljski sadrzaj koji ¢e se potencijalno smjestiti u objekt.

8. MUZEJ TOLERANCIJE

8.1. Od tvornice do muzeja

Ispred tvornice ulja je 27.1.2018. godine izvedena opera za djecu Brundibér.i03 Izvedba je
organizirana na otvorenom, ispred glavnog procelja tvornice ulja (SL.47.), povodom
Medunarodnog dana sjecanja na zrtve holokausta. Dogadaj je organizirao Centar za promicanje
tolerancije 1 o¢uvanje sjeCanja na holokaust. Rije¢ je bila o hrvatskoj praizvedbi djecje opere
zidovskog ¢eskog skladatelja Hansa Krasa, koju su u originalu izvodila djeca Theresienstadta,

koncentracijskog logora u okupiranoj Cehoslovackoj.104

103 Podatak preuzet sa internetske stranice Jutarnji.hr : »https:/Awwe.jutarnji.hr/vijesti/zagreb/uljara-postaje-centar-

za-promicanje-tolerancije/6967638/ « datum pristupa: 24.1.2020.

104 Podatak preuzet sa internetske stranice lc Zagabria:
i i Leve endario ibar- er- ini
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Slika 47. Pripreme za produkciju opere za djecu Brundibéar na prostoru ispred
glavnog procelja zgrade kotlovnice i strojarnice u sije¢nju 2018 godine

(foto: Damir Krajac)

Sve to bila je kulturna uvertira u najave od prije par mjeseci ranije (prvi ¢lanci objavljivani su
ve¢ u ozujku 2016. godine u sklopu najava Festivala tolerancijeios) po kojima je Zagreb trebao
dobiti Muzej tolerancije. Rije¢ je o projektu koji je staru uljaru trebao pretvoriti u interaktivni i
multimedijalni muzej i mjesto okupljanja i edukacije mladih ljudi sa naglaskom na povijest
Holokausta u Hrvatskoj. Projekt se trebao financirati novcem iz europskih fondova.ios Osim
edukacije mladih, prostor bi sadrzavao aktivnosti i za sve ostale generacije, a u kreaciji programa
muzeja aktivno bi trebalo sudjelovati i gradanstvo. Planirano je u dvoristu ispred zgrade urediti
javni park ispod kojeg bi bile smjeStene toplinske pumpe. Na taj nafin bi rad muzeja bio
samoodrziv. U zgradi je najavljeno otvaranje kafic¢a ili restorana u cilju poticanja ljudi za
interakciju sa prostorom.1o7

Zgrada kotlovnice i strojarnice kao mjesto gdje se Muzej tolerancije trebao smjestiti, odabrana je
zbog snazne simbolike koja leZi u povijesti Prve hrvatske tvornice ulja. Zidovski osnivatelj Samuel

David Aleksander u ¢ijem je vlasniStvu bila tvornica kao i oduzimanje imovine, progon i smrt

105 Podatak preuzet sa internetske stranice Zagreb.in »https://Awww.zagreb.in/zagreb-ce-dobiti-muzej-tolerancije/«,
datum pristupa: 24.1.2020.

106 Podatak preuzet sa internetske stranice Novi List »

107 Podatak preuzet sa internetske stranice Jutarnji »

promicanje-tolerancije/6967638/ «, datum pristupa: 28.1.2020.
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pripadnika njegove obitelji, trebali su biti simboli¢ni temelj za smjeStanje novog centra za
promicanje tolerancije u zgradu kotlovnice i strojarnice.

Krajem 2017. 1 pocetkom 2018. godine na portalima se pojavio velik broj ¢lanaka o ovoj novosti.
Ideja za osnivanje Muzeja tolerancije dozivjela je sve od oduSevljenja idejom prenamjene
industrijske bastine koja je uglavnom zanemarivana u gradu Zagrebu do ostrih kritika, ponajvise
oko naziva muzeja. Dvije godine kasnije, zgrada kotlovnice i strojarnice Prve hrvatske tvornice
ulja i dalje stoji napuStena, zapuStena, no ovog puta bez skela i gradevinskog platna, na

nemilosrdnom udaru godi$njih doba i prometnog zagadenja.

8.2. Muzej tolerancije — prijedlog prenamjene

Ideja o smjestanju Muzeja tolerancije u prostor kotlovnice i strojarnice je izvrsna. Ne samo da je
veli¢inom 1 prostorno$¢u zgrada savrSena za muzejsku ili galerijsku namjenu, lokacijski je
smjestena na dijelu grada kojemu je prijeko potreban kulturni sadrzaj; pogotovo nakon zatvaranja
Muzeja automobila Ferdinand Budicki 2018.108 koji je bio jedini muzej u isto¢nom dijelu grada.
Ideja o smjestanju centra za promicanje tolerancije i edukaciju o povijesti grada Zagreba takoder
je izvrsna. Bastina obitelji Aleksander danas je nestala, njihova imovina i zivoti ugasli su naglo u
tek nekoliko godina i nestali iz slike grada Zagreba koju su pomogli graditi. Uredenje zgrade
kotlovnice i strojarnice stoga bi bilo savrSeno da se u nju smjeste novi sadrzaji, ugostiteljski kao i
edukativni, sve u svrhu stvaranja mjesta druzenja, intelektualne razmjene, kulture i obrazovanja.
Osim ocuvanja sje¢anja na sve zrtve progona Drugog svjetskog rata, od osnivatelja do mnogih
radnika Prve hrvatske tvornice ulja, obnovom i davanjem novog Zzivota zgradi kotlovnice i
strojarnice, ocuvala bi se voljena zgrada mnogih ljudi koji su doselili iz raznih dijelova tadasnje
potomci i danas zive u Zagrebu.

Imajuéi u vidu sadrzaje jednog edukativnog centra i muzeja, prostor kotlovnice i strojarnice
trebao bi, poStujuéi konzervatorske smjernice navedene u prethodnom poglavlju, maksimalno
iskoristiti potencijal postojecih gabarita i organizacije prostora. Od predavaonica, galerijskog
prostora za potrebe stalnog ili promjenjivog postava, depoa, arhiva, knjiznica ili ¢itaonica - bilo
koji od tih sadrzaja prikladan je za prostor kotlovnice i strojarnice koji je prepun prirodnog
osvjetljenja. Raznolikost veceg broja sadrzaja na jednom mjestu moze se posti¢i promisljenim

smjestanjem laganih pregradnih zidova od knaufa ili odvajanjem manjih prostorija plathom. U

108 Podatak preuzet sa internetske stranice OTK »https://www.otk-ferdinandbudicki.hr/index.php/muzej«, datum
pristupa: 28.1.2020.
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suterenu, koji je mracniji, pogodno je smjestiti manju kino dvoranu. U pomo¢nim prostorijama
suterena moze se smjestiti dva ili viSe sanitarna ¢vora, kao i kuhinja ukoliko ¢e objekt imati
restoran. Sanitarnim ¢vorovima mogli bi pristupiti 1 invalidi i1 roditelji sa kolicima putem
obnovljenog dizala. ProduZetak ugostiteljskog sadrzaja moze biti prenesen na objekt vodovoda, u
koji se za toplijih mjeseci moze smjestiti manji bar ili $ank u nastavku kojeg mogu biti smjesteni
stolovi i stolci za mali kafi¢ na otvorenom. Kafi¢ na otvorenom moze biti okruzen zelenilom i
prekriven diskretnim suncobranima koji se zimi mogu maknuti i pospremiti. Apsolutno nikakav

oblik fiksne nadstresnice ili “staklenika” za ispijanje kave ne dolazi u obzir.

Slika 48. Glavno procelje zgrade kotlovnice i strojarnice, stanje iz sije¢nja 2020.

(foto: Iva Neljak)

Slika 49. Isto¢na strana glavnog procelja zgrade kotlovnice i strojarnice, ulaz u strojarnicu

sa betonskim stubiStem, stanje iz sijeCnja 2020. (foto: Iva Neljak)

Dode li ikada do provedbe radova i izvedbe prenamjene napustenih tvornickih objekata Prve
hrvatske tvornice ulja, osim pregleda svih vanjskih i unutarnjih dijelova oba objekta sa detaljnom
evidencijom stanja i postivanja konzervatorskih smjernica, od iznimne vaznosti biti ¢e i
organizirana podjela poslova u daljnjem odrzavanju zgrade. Prvo i najvaznije o ¢emu se mora
voditi racuna, ¢ak 1 ako zgrada kotlovnice i strojarnice dobije novi Zivot, jest odrZavanje odvoda,

zlijebova i krovista. Zacepljeni odvodi, prljavi Zlijebovi i propusna krovista glavni su uzrocnici
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ulaska vlage u strukturu gradevine i oste¢enja koja se pojavljuju (SL.48. i 39.). Optimalno grijanje
i hladenje prostora, zadrzavanje originalnih pregradnih i nosivih zidova zbog oCuvanja stabilnosti
zgrade kao i odrzavanje svih instalacija produljit ¢e vijek obnovljenoj zgradi, smanjiti troSkove i
potrebu za popravcima. Takoder, u svim koracima prenamjene i kasnijeg koriStenja prostora treba
voditi racuna da se prostor ne preopterecuje sadrzajima, funkcijama i upotrebom koja bi mogla

ubrzati propadanje.109

9. ZAVRSNA RAZMATRANIJA:

Danas, kada netko spomene “‘staru uljaru na Branimirovoj” ve¢ina uglavnom pomisli na zgradu
kotlovnice i strojarnice (SL.50.). Zgrada tvrtke Pollak i Bornstein, neko¢ tek dio velikog
tvornickog pogona, u 21.st. postala je simbolom minulog vremena. OkruZena suvremenim
stambeno-poslovnim zgradama ona str$i poput industrijskog arheoloskog nalazista, iS¢ekujuci
svoju sudbinu. Voljom vremena, ljudi i puke srece, zadrzala se kao svjedok jedne industrijske
epohe, kamen temeljac u urbanistickom i industrijskom razvoju isto¢nog dijela grada. Zbog svog
iznimnog simbolickog 1 povijesnog znacaja koji nosi za grad Zagreb i njegove stanovnike, njezina
sudbina ne smije biti u stanju neizvjesnosti. Jedino $to preostaje jest nadati se u pametne i odrijesite
odluke vlasnika da ¢e reagirati prije nego bude kasno, dati joj novu svrhu i namjenu, iskoristiti
njezin arhitektonski i lokacijski potencijal te od tvornice ulja Zagreb uciniti svijetli primjer

pametne 1 humane prenamjene industrijske baStine grada Zagreba.

100 SEMPLE KERR, 2013 : 65
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Slika 50. Zgrada kotlovnice i strojarnice, stanje iz sijecnja 2020. (foto: Iva Neljak)
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Conservation study of the Oil Factory in Zagreb

SUMMARY

First Croatian oil factory in Zagreb was founded in 1916. Its founder Samuel David Aleksander
together with its cofounders established the first factory in Palmoticeva street; later in 1920. they
planned and build a new, much larger factory in Branimirova street. From 1920. until the end of
the Socialist Federal Republic of Yugoslavia, Oil factory Zagreb operated under the same address
on Branimirova street, until its final move to a modern production plant on Zitnjak. New urbanistic
planning and building which occurred in the late 20t and early 21st century on the site of the Qil
factory Zagreb in Branimirova street brought a number of drastic changes — the demolition of the
old factory buildings, building a new highway and subsequently transformation of the entire
neighbourhood block. In the processes of the building of new and the destruction of old and
abandoned, only a few structures remained. This thesis aims to present a historical overview of the
Oil Factory site in Branimirova, its surviving edifices as well as its architectural description and a
conservation study. The building which housed the boiler room and the engine room and the
building which stored the water supply are the only two surviving edifices. Together they make a
historic industrial whole, carry symbolic meaning and are of a great historical importance for the
city of Zagreb and its industrial past. Because of the uncertainty of their destiny and a great need
for their preservation, this thesis aims to establish clear arguments and methods for their protection
and care. This thesis was written in the hopes that the last two remaining buildings of the once
great factory site will receive proper care, adaptation and conservation following the guidelines
and policies set by the licensed conservator. Hopefully, the remaining buildings would, by the end
of the future adaptations and repurposing, become a place of memory and education, with their
architectural and locational potential fully realized.

KEYWORDS: oil factory, architecture, industrial heritage, Zagreb
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